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ACTA

Expediente n° Organo Colegiado

JGL/2024/25 La Junta de Gobierno Local

DATOS DE CELEBRACION DE LA SESION

Tipo Convocatoria:
Ordinaria

Fecha:
4 de julio de 2024

Duracion:
Desde las 12:10 hasta las 12:44

Lugar:
Dependencias municipales

Presidida por:
MARCOS SERRA COLOMAR

Secretario:
PEDRO BUENO FLORES

ASISTENCIA A LA SESION

N° de identificacion Nombre y Apellidos Asiste
e ANTONIO MARI MARI si
e DAVID MARQUEZ BOZA Si
e EVA MARIA PRATS COSTA Si
e JOSEFA TORRES COSTA si
e MARCOS SERRA COLOMAR si
e MARIA RIBAS BONED Si
e MIGUEL TUR CONTRERAS NO
e NEUS MATEU ROSELLO si
e PEDRO BUENO FLORES si

Una vez verificada por el Secretario la valida constitucion del érgano, el Presidente abre sesién,
procediendo a la deliberacion sobre los asuntos incluidos en el Orden del Dia.
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A) PARTE RESOLUTIVA

1. Aprobacion del acta de la sesion de 2 de mayo de 2024

El Sr. Secretario informa que el acta de la sesion correspondiente al dia 2 de mayo de 2024 ya esta
lista para ser aprobada, la cual se ha repartido conjuntamente con la convocatoria.

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acta del dia 2 de mayo de
2024, por unanimidad de los miembros presentes.

2. Aprobacion del acta de la sesion de 9 de mayo de 2024
El Sr. Secretario informa que el acta de la sesion correspondiente al dia 9 de mayo de 2024 ya esta
lista para ser aprobada, la cual se ha repartido conjuntamente con la convocatoria.

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acta del dia 9 de mayo de
2024, por unanimidad de los miembros presentes.

3. Aprobacién del acta de la sesion de 16 de mayo de 2024

El Sr. Secretario informa que el acta de la sesion correspondiente al dia 16 de mayo de 2024 ya esta
lista para ser aprobada, la cual se ha repartido conjuntamente con la convocatoria.

Sometido el asunto a votacién, la Junta de Gobierno Local aprueba el acta del dia 16 de mayo de
2024, por unanimidad de los miembros presentes.

4. Expediente 882/2018. Concesion de prorroga para el inicio de las obras para construccion
de vivienda unifamiliar en suelo rastico

En relaciéon con el expediente de licencia urbanistica que ante este Ayuntamiento se tramita con

motivo de la solicitud formulada por la sefora Alicia Medina Vargas, con DNI nam. - , en
representacion del sefior , con DNI num. - de licencia urbanistica
para la construccion de vivienda unifamiliar aislada y piscina en finca “Can Bess¢”. Parcela 145,

poligono 7. Sant Antoni de Portmany, otorgada como fue la referida licencia al proyecto basico,
mediante Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 6 de julio de 2023 y autorizado como fue el
proyecto de ejecucion mediante Decreto num. 4267 de 20 de diciembre de 2023, vista la solicitud de
prérroga para el inicio de las obras formulada por el interesado, en base a los siguientes;

ANTECEDENTES

Primero.- En fecha 6 de julio de 2023 la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el que otorga
al sefior m con DNI nam. - licencia urbanistica para la construccion
de vivienda unifamiliar aislada y piscina en finca “Can Bessé”. Parcela 145, poligono 7. Sant Antoni

de Portmany, segun Proyecto Basico de una Vivienda Unifamiliar Aislada con piscina” redactada por
la Arquitecta Alicia Medina Vargas, firmado en fecha 09/12/2020. PEM: 542.913,00 euros.
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Segundo.- En fecha 4 de diciembre de 2023, mediante registro nim 2023-E-RE-9741 se aporta por
el interesado“Proyecto Basico y Ejecucion de una Vivienda Unifamiliar Aislada con piscina” en Finca
“Can Bessd” Poligono 7, parcela 145, Sant Antoni de Portmany, redactado por la Arquitecta Alicia
Medina Vargas, VISADO 01/12/2023-13/01925/23. PEM: 542.913,00 euros. Incluye ESS y EGR y
demas documentacién adjunta.

Tercero.- En fecha 20 de diciembre de 2023, se dicta Decreto nimero 4267 por el que se declara
que el proyecto titulado “ Proyecto Béasico y Ejecucién de una Vivienda Unifamiliar Aislada con
piscina” en Finca “Can Bessd” Poligono 7, parcela 145, Sant Antoni de Portmany, redactado por la
Arquitecta Alicia Medina Vargas, VISADO 01/12/2023-13/01925/23. PEM: 542.913,00 euros se
adecua a las determinaciones del Proyecto Basico de una Vivienda Unifamiliar Aislada con piscina”
redactada por la Arquitecta Alicia Medina Vargas, firmado en fecha 09/12/2020. PEM: 542.913,00
euros autorizado por la Junta de Gobierno Local en sesién de fecha 6 de julio de 2023 por el que se
otorga al sefor , con DNI nam. _ licencia urbanistica para la
construccién de vivienda unifamiliar aislada y piscina en finca “Can Bess¢”. Parcela 145, poligono 7.
Sant Antoni de Portmany. Esta resolucion se notifica en fecha 2 de enero de 2024.

Cuarto.- En fecha 12 de junio de 2024, mediante registro nim. 2024-E-RE-8649, el interesado
presenta escrito por el que solicita una prorroga del plazo de inicio de las obras por imposibilidad de
comenzar éstas antes del vencimiento del plazo otorgado en el acuerdo de licencia con motivo en
existencia de cuestiones civiles de posible compraventa de la parcela cuya negociacion esta en
tramite.

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacion aplicable:
e La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de les llles Balears. (LUIB)

® | os articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y
de Régimen Local de las llles Balears.

e El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

® | os articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

e E| Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

Segundo.- El articulo 154 LUIB relativo a la eficacia temporal y caducidad de la licencia urbanistica
preve lo siguiente:

1. Las licencias que por la naturaleza de /os actos que amparen asi/ /o requieran se concederan por
un plazo determinado, fanfo para su inicio como para su finalizacion, que se reflejara expresamente
en el acto del oforgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para efecutar obras fjjaran un plazo para empezarias y
otro para acabarias, de acuerdo con /o previsto en las normas de/ plan general. En caso de que e
plan general no /o fije se entendera que el plazo para empezar las obras sera de se/s meses, y e
plazo para acabarias sera de tres aros.
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Esfos plazos se computarén desde la fecha de comunicacion del acto de oforgamiento de /a licencia,
en e/ caso de haberia obtenido de acuerdo con un proyecfo basico y de efecucion, y desde /a
comunicacion expresa del acto de validacion de/ proyecto de efecucion o del franscurso del plazo de
un mes desde la presentacion a que se refiere e/ articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tenadran derecho a obtener una prorroga tanto
del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y /a obtendran, en virtud de la ley, por
la mitad del plazo de que se trale, s/ la solicitan de forma justificada y, en fodo caso, antes de
agotarse los plazos establecidos. La licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada
por los acuerdos requlados por e/ articulo 57 de /a presente ley.

4. Tendrén derecho a obtener una segunda y dltima prorroga del plazo de finalizacion de /las obras,
por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si'la solicitan de una manera justificada,
siempre que e/ coeficiente de construccion efecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas
fachadas y cublertas, carpinterias exteriores incluidas, y fodo ello se reflefe en un certificado de /a
direccion facultativa de /a obra. E/ plazo de presentacion de /a solicitud y los efectos derivados dei
articulo 57 de /a presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

b. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de /os plazos establecidos en este articulo
0 /as prorrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en el acto administrativo dei
oforgamiento, no se han empezado o no se han acabado /as obras. A estos efectos, el documento
de /a licencia incorporara la advertencia correspondiente.

6. Una vez caducaada la licencia urbanistica, el organo municipal competente /o declararg y acordara
la extincion de los efecfos, de oficio o a instancia de terceras personas y previa audiencia de /a
persona titular.

7. S/ la licencia urbanistica ha caducado, /as obras no se podran iniciar ni prosequir s/ no se pide y se
obfiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor aplicable a la nueva solicituad, salvo
en los casos en que se haya acoraado /la suspension del oforgamiento.

Tercero.- Para valorar la procedencia de la concesion de la prorroga sera necesario determinar si se
cumplen los requisitos previstos en el articulo 154 LUIB antes referido, concretamente en el apartado
3 que a tal efecto indica que, “Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a
obtener una prorroga tanfo del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de /as obras, y /a
obfenaran, en virtud de /a ley, por la mitad del plazo de que se trate, s/ /a solicitan de forma
Justificada y, en fodo caso, anfes de agolarse /os plazos establecidos. La licencia prorrogada por este
procedimiento no quedara afectada por los acuerdos requiados por e/ articulo 57 de /a presente ley.”

En el caso que nos ocupa, se entiende que se cumplen todos los requisitos para conceder la
prérroga solicitada, esto es:

® La prérroga que se solicita es para el inicio de las obras objeto de la licencia urbanistica
autorizado el proyecto de ejecucién en fecha el 20 de diciembre de 2023 (notificado en fecha 2
de enero de 2024) Asi, la prérroga se solicitd en fecha 12 de junio de 2024 dentro del plazo de
inicio de las obras, esto es, el plazo maximo de seis meses previsto en el apartado 2 del mismo
articulo 154 LUIB, todo ello tal y como exige el apartado 4 del mismo articulo.

® El plazo de prorroga solicitado y que resulta, en su caso procedente conceder sera la mitad del
plazo que se trata, habida cuenta que se trata del plazo de iniciacion, siendo como es éste de
seis meses, procedera conceder una prorroga por el periodo de tres meses.
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® Se han aportado motivos que han de entender que la solicitud de prérroga se encuentra
justificada.

Se considera igualmente que la prérroga, ademas de cumplir con la normativa de aplicacion, no
vulnera ni afecta intereses de terceros y se entiende que responde a criterios de buena fe, por lo que
resulta procedente.

Cuarto.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21.1 letra q), de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las bases de regimen local, la Alcaldia ostenta la competencia administrativa para
resolver, quien la tiene delegada en la Junta de Gobierno Local, mediante Decreto de Alcaldia num.
2222 de 25 de junio de 2023

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/2529 de 21 de junio de 2024.
ACUERDO

Primero. CONCEDER al sefor - con DNI num. - prérroga por el
plazo de TRES MESES, para el inicio de las obras relativas a la licencia urbanistica para la
construccion de vivienda unifamiliar aislada y piscina en finca “Can Bessd”. Parcela 145, poligono 7.
Sant Antoni de Portmany otorgada por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 6 de julio de
2023 y autorizado el proyecto de ejecucién mediante Decreto numero 4267 de 20 de diciembre de
2023, por concurrir los motivos facticos y juridicos para ello, ello segin motivacién expuesta en el
fundamento juridico segundo y tercero del presente escrito.

Segundo.- INDICAR al interesado, que la prérroga aqui concedida comienza a computarse desde el
dia siguiente al vencimiento del plazo de inicio de seis meses otorgado en el Decreto numero 4267
de 20 de diciembre de 2023, de resolucion de adecuacion del proyecto de ejecucién al basico
autorizado por la Junta de Gobierno Local, es decir, el inicio del plazo de computo seria el 2 de julio
de 2024 el cual venceria el 2 de octubre de 2024 INFORMANDOLE que, una vez transcurrido el
plazo concedido sin haber iniciado la obra, este Ayuntamiento procedera a incoar el procedimiento
para declarar la caducidad de la licencia, con lo que las obras no podran proseguir si no se solicita y
se obtiene una nueva licencia ajustada a la ordenacién aplicable a la nueva solicitud.

Tercero.- APROBAR la liquidacion 202404647/0 correspondiente a la tasa por prérroga de licencia
por importe de 2.443,11 euros.

Cuarta.- NOTIFICAR la resolucion al interesado con indicacion de los recursos pertinentes.
Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

5. Expediente 1884/2016. Autorizacion de modificaciones en el transcurso de las obras
respecto de licencia urbanistica de construccidon de vivienda unifamiliar aislada con garaje y
una piscina en suelo rastico

La Junta de Gobierno acuerda por unanimidad retirar el expediente del orden del dia de la sesién, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 92.1 Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre.
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6. Expediente 5032/2018. Autorizacion de modificaciones en el transcurso de las obras
respecto de licencia urbanistica para construccion de una edificacion de tipologia
plurifamiliar en suelo urbano

En relacion con el expediente 5032/2018 de licencia urbanistica que ante este Ayuntamiento se
tramita con motivo de la solicitud formulada por la sefiora ﬁ con NIF - en
nombre y representacion de la mercantii ENTORNO SOL Y MAR, S.L., con CIF B67025973 de
licencia urbanistica para construccién de una edificacién de tipologia plurifamiliar de 11 viviendas y
13 aparcamientos en dos bloques en Calle Tamarells 4, Ses Paisses, T.M. Sant Antoni de Portmany
cuya actual titular es la entidad PIN ELEVEN HOUSE, S.L., con CIF num. B10721082, la cual fue
otorgada mediante Acuerdo de Junta de Gobierno de 24 de noviembre de 2021 al proyecto basico y
resuelto mediante Decreto 2218 de 12 de julio de 2022 la adecuacion del proyecto de ejecucion al
basico autorizado, presentado como ha sido certificado final de obra en el que se presentan
modificaciones en el transcurso de las obras, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 24 de noviembre de 2021 la Junta de Gobierno Local acuerda otorgar a la
entidad PROMOCIONES CARRETERA BARBERA SABADELL S.L con CIF num. B61339081
licencia urbanistica de edificacién y urbanizacién simultanea para construcciéon de una edificaciéon de
tipologia plurifamiliar de 11 viviendas y 13 aparcamientos en dos bloques en Calle Tamarells 4, Ses
Paisses, T.M. Sant Antoni de Portmany, segun proyecto basico (incluye proyecto integrado de
actividad de aparcamiento) firmado en 12/11/2018 y redactado por el arquitecto Cristébal Diez
Sanchez colegiado COAM n° 15.892 y segun proyecto de urbanizacion redactado por el sefor
Antonio Roig Mari con DNI num. Colegiado n ° 392 C.O.E.l. con visado num. 147580/0001 de 29/11
/2019. En el referido Acuerdo se indicaba el deber de la interesada de presentar en el plazo maximo
de seis meses, proyecto de ejecucion en desarrollo del basico antes autorizado.

Segundo.- En fecha 12 de julio de 2022 se dicta Decreto num. 2218 por el que se acuerda que el
proyecto basico y de ejecucion de 11 viviendas y 13 aparcamientos, c/ tamarells 4, Ses Paisses,
Ibiza, firmado por arquitecto D. Cristobal Diez Sanchez, Arquitectura e Ingenieria unida S.L.P,
sociedad colegiada en el COAM 70.777; arquitecto que firma el proyecto, colegiado COAM n°® 15.892
firmado y visado COAIB exp 13/00675/22 y fecha 17/05/2022, la separata de urbanizacion de 28/06
/2022 firmado por arquitecto D. Cristébal Diez Sanchez, asi como resto de documentos técnicos, se
adecua a las determinaciones del Proyecto Béasico awforizado por la Junta de Gobierno Local de
fecha 24 de noviembre de 20217 de licencia urbanistica de edificacion y urbanizacion simulianea para
construccion de una edificacion de tipologia plurifamiliar de 177 viviendas y 13 aparcamientos en ados
blogues en Calle Tamarells 4, Ses Paisses, T.M. Sant Anfoni de Portmany.

Tercero.- En fecha 1 de agosto de 2022 se dicta Decreto num. 2479 por el que se toma
conocimiento del cambio de titularidad de la licencia antes referida en favor de la entidad PIN
ELEVEN HOUSE, S.L., con CIF num. B10721082. (expediente 3920/2022).

Cuarto.- Obra en expediente 235/2023 acuerdo de la Junta de Gobierno Local por el que se acepta
la cesion de 40,06 m? de superficie para destinarlos a viales llevada a cabo por la mercantil FAMILIA
QUATRE COSTAS S.L.con CIF num. B- 16623043 mediante escritura publica escritura de
segregacion y cesion de viales num. 859 otorgada en fecha 19 de julio de 2022 ante José Antonio
Alba Navarro, Notario del ilustre colegio de notarios de las Islas Baleares resultante de la
segregacion de parte de la superficie de 1.380 m? (medicidn real segun informacién técnica de 1.347
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m? ) de la finca registral nim. 10.647 inscrita en el Registro de la Propiedad de Eivissa num. 4 al
tomo 1.989 del archivo general, libro 376, folio 52 de Sant Antoni de Portmany, todo ello en
cumplimiento de la licencia otorgada por la Junta de Gobierno Local de fecha 24 de noviembre de
2021 para construcciéon de una edificacién de tipologia plurifamiliar de 11 viviendas y 13
aparcamientos en dos bloques en Calle Tamarells 4, Ses Paisses, T.M. Sant Antoni de Portmany.

Quinto.- En fecha 30 de diciembre de 2023 mediante registro num. 2023-E-RE-10347 y 2024-E-RE-
800 el sefior Cristobal Diez Sanchez con D.N.I. solicitando certificado final de obra de
licencia urbanistica de edificaciéon y urbanizacion simultanea para construccion de una edificaciéon de
tipologia plurifamiliar de 11 viviendas y 13 aparcamientos en dos bloques en Calle Tamarells 4, Ses
Paisses, T.M. Sant Antoni de Portmany, obrante en expediente 5038/2018. aportando
documentacion consistente en certificado final de obra y demas documentacién. (se tramita en
expediente 598/2024).

Sexto.- - En fecha 03 de abril de 2024 se emite Decreto 2024/1171 por el que se deniega el
Certificado Final de Obra Municipal respecto a la licencia urbanistica obrante en expediente 5038
/2018 segun informe técnico redactado en fecha 27 de marzo de 2024 por los Servicios Técnicos
Municipales. (expediente 598/2024).

Séptimo.- En fecha 30 de mayo de 2024 mediante n.° de registro 2024-E-RE-7726, el interesado
aporta documentacién visada n.° 13/00872/24 en fecha 29.05.2024 por el COAIB titulada “4nexc
final de Obra”(expediente 598/2024).

Octavo.- En expediente 598/2024 fecha 04 de junio de 2024 se emite mediante n.° de registro 2024-
S-RE-6976 requerimiento por parte de los Servicios Técnicos municipales segun informe de misma
fecha (expediente 598/2024):

- En fecha 11 y 24 de junio de 2024 mediante registro nim. 2024-E-RE-8640 y 2024-E-RE-9601
respectivamente se aporta por el interesado la documentacion requerida.

Noveno- En fecha 26 de junio de 2024 se emite informe favorable a las modificaciones en el
transcurso de las obras por los Servicios Técnicos municipales (arquitecto con contrato de servicios
Pedro Alberto Guillén Pachén) que se adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se

ha de entender aqui r i i indicacion de la url de verificacion https://santantoni.
sedelectronica.es/doc/

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- Legislacion aplicable:
1. —La Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (LUIB)

2. — La Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio de
actividades en las llles Balears.

3. — Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal
y de Régimen Local de las llles Balears.

4. —El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.
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5. — Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

6. — Decreto 145/1997 de 21 noviembre de 1997, de habitabilidad.
7. — El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
Segundo.- El articulo 156.2 LUIB dispone:

2. No obstante /o previsto en e/ apartado anterior, si en el transcurso de la ejecucion de /as obras se
modificara la estructura o /a disposicion inferior o el aspecto exterior, sin alteracion de ninguno de /os
parametros previstos en el apartado 1 anterior, las obras no se paralizaran durante /a tramitacion
aaministrativa de /la solicitud de modificacion del proyecfo o relacion de obras por ejecutar. La
autorizacion o /la denegacion de /as modificaciones correspondera al organo que otorqgo /a licencia
originaria. En este caso, /la normativa de aplicacion a las modificaciones sera la vigente en e
momento de concesion de /a licencia originaria o de presentacion de la comunicacion previa inicial,
siempre que no se haya superado e/ plazo fjjado para la ejecucion de las obras’.

Habida cuenta lo dispuesto por los Servicios Técnicos Municipales en informe técnico favorable
adjunto, las modificaciones ejecutadas en el transcurso de las obras no varian parametros
urbanisticos maximos autorizados en la licencia original otorgada por la Junta de Gobierno Local de
fecha 24 de noviembre de 2021 de licencia urbanistica de edificacion y urbanizacién simultanea para
construccién de una edificacion de tipologia plurifamiliar de 11 viviendas y 13 aparcamientos en dos
bloques en Calle Tamarells 4, Ses Paisses, T.M. Sant Antoni de Portmany, y, por lo tanto, son
compatibles con ésta y del tipo previsto en el articulo referido (art. 156.2 LUIB) y no ha sido
necesaria la paralizacion de las mismas siendo procedente resolver, en su caso, su autorizacion en
este momento.

Tercero.- La competencia para la resolucién del presente expediente de autorizacién de las
modificaciones en el transcurso de las obras respecto de licencia urbanistica corresponde a la Junta
de Gobierno Local, segun Decreto de Alcaldia num. 2222 de 25 de junio de 2023 de delegacién de
competencias a favor de la Junta de Gobierno.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitaciéon establecida en la
legislacion aplicable y, habida cuenta que (i) obra en el expediente informe técnico favorable,
respecto de las modificaciones en el transcurso de las obras y (ii) que las mismas son conformes y
compatibles con la licencia otorgada y (iii)) que éstas son conforme a la ordenacion urbanistica
aplicable;

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/2622 de 28 de junio de 2024.
ACUERDO

Primero.- AUTORIZAR las modificaciones durante el transcurso de las obras segun
documentacion aportada mediante n.° de registro 2024-E-RE-9601 en fecha 24 de junio 2024,
Cristébal Diez Sanchez en nombre y representacion de la mercantil PIN ELEVEN HOUSE S.L.
contenidas en el documento visado n.° 13/01018/24 en fecha 24.06.2024 por el COAIB de
modificaciones introducidas durante la obra y anexo de modificaciones redactado por el técnico
Cristébal Diez Sanchez, COMPATIBLES y/o SIN VARIACION de parametros urbanisticos maximos
autorizados respecto a la licencia urbanistica otorgada por la Junta de Gobierno Local en fecha
24 de noviembre de 2021 licencia urbanistica de edificacion y urbanizaciéon simultanea para
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construccién de una edificacion de tipologia plurifamiliar de 11 viviendas y 13 aparcamientos en dos
blogues en Calle Tamarells 4, Ses Paisses, T.M. Sant Antoni de Portmany,

Segundo.- INFORMAR al interesado que la autorizacion de las modificaciones en el transcurso de
las obras que aqui nos ocupa es presupuesto previo necesario para la obtencion del certificado
final de obra municipal, el cual se debera tramitar, en su caso una vez resueltas las modificaciones
que aqui se autorizan.

Tercero.- INDICAR al interesado que los informes técnicos municipales referidos en el presente
escrito son los siguientes:

Descripcion Url de verificacion

Informe técnico favorable de fecha 26 . i nica.es/doc/
de junio de 2024

Cuarto.- NOTIFICAR la presente resolucion al interesado con indicacion de los recursos pertinentes.

Documentos anexos:

® Anexo 2. Informe técnico FAVORABLE MTO y CFO Exp. 598 2024

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

7. Expediente 4073/2019. Autorizacion de modificaciones en el transcurso de las obras
respecto de licencia urbanistica para el cambio de uso de local a 2 viviendas en suelo
urbano "INFORME PROPUESTA D"

Visto el expediente que ante este Ayuntamiento de tramita con motivo de la solicitud formulada por el
sefor ﬁ con D.N.L - de licencia urbanistica para cambio de uso de
local a 2 viviendas, en local de planta baja sito en la calle Benito Pérez Galdos, 3 de Sant Antoni de
Portmany, la cual fue otorgada mediante Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 22 de
septiembre de 2021 y resuelto mediante Decreto 0172 de 28 de enero de 2022 |la adecuacién del

proyecto de ejecucion al basico autorizado, presentado como ha sido certificado final de obra en el
que se presentan modificaciones en el transcurso de las obras, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO
Primero.- En fecha 22 de septiembre de 2021 la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el que
otorga al sefior H con D.N.I - licencia urbanistica para cambio de uso
de local a 2 viviendas, en local de planta baja sito en la calle Benito Pérez Galdos, 3 de Sant Antoni
de Portmany, segun proyecto béasico sin visar redactado por el ingeniero de la edificacién el sefior

José Alfonso Manzanares n.° de colegiado 403.

Segundo.- En fecha 28 de enero de 2022 se dicta Decreto num. 0172 por el que se acuerda que el
proyecto redactado por el sefior José Alfonso Manzanares Castellanos con visado colegial n.° 2021
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/00741 de fecha 17 de noviembre de 2021 y Anexo Memoria Urbanistica con visado colegial n.° 2021
/00741 de fecha 17 de noviembre de 2021, se adecuUa a las determinaciones del Proyecto Bésico

autorizado por la Junta de Gobliermo Local de fecha 22 de septiembre de 20217 por e/ que se oforga a
seror con DN/ _ licencia urbanistica para cambio de uso de local a
2 viviendas, en /ocal de planta baja sifo en /a calle Benifo Pérez Galdos, 3 de Sant Anfoni de
Portmany.

Tercero.- En fecha 28 de septiembre de 2022, la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el que
concede al sefior con D.N.I. _ prorroga por el plazo de DOS MESES,
para el inicio de las obras relativas a la licencia urbanistica otorgada por Acuerdo de Junta de
Gobierno Local de 22 de septiembre de 2021 para cambio de uso de local a 2 viviendas, en local de
planta baja sito en la calle Benito Pérez Galdos, 3 de Sant Antoni de Portmany.

Cuarto.- En fecha 29 de mayo de 2024, mediante registro num. 2024-E-RE-7672 se solicita
certificado de final de obra municipal parcial del expediente 4073/2019 de cambio de uso de local a
dos viviendas sito en C/ Benito Pérez Galdds 3, del T.M de Sant Antoni de Portmany mediante
aportacion de Certificado final de obra parcial de Cambio de uso de un local a dos viviendas,
expedido por la direccion facultativa de las obras, el director de obra y redactor del proyecto el
arquitecto técnico José Alfonso Manzanares Castellanos, visado por el COAATEEEF n°® 2021/00741
de fecha 29/05/2024 y demas documentacién adjunta. Todo ello se tramita en expediente 6713/2024.

Quinto.- En fecha 21 de junio de 2024 se realiza visita de inspeccion por los Servicios Técnicos
municipales. (expediente 6713/2024).

Sexto.- En fecha 25 de junio de 2024 se emite informe favorable a las modificaciones en el
transcurso de las obras por los Servicios Técnicos municipales (arquitecto con contrato de servicios
Rodrigo Bodas Turrado) que se adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de

entender aqui reprodygi i icacio la url de verificacion https://santantoni.
sedelectronica.es/doc/

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- Legislacion aplicable:
1. —La Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (LUIB)

2. —La Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio de
actividades en las llles Balears.

3. — Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal
y de Régimen Local de las llles Balears.

4. —El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

5. — Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

6. — Decreto 145/1997 de 21 noviembre de 1997, de habitabilidad.

7. — El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
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Segundo.- El articulo 156.2 LUIB dispone:

2. No obstante lo previsto en el apartado anterior, s/ en e/ transcurso de la ejecucion de /as obras se
modificara la estructura o /a disposicion inferior o el aspecto exterior, sin alteracion de ninguno de /os
parametros previstos en el apartado 1 anterior, las obras no se paralizaran durante /a tramitacion
aaministrativa de /la solicitud de modificacion del proyecfo o relacion de obras por ejecutar. La
autorizacion o /la denegacion de /as modificaciones correspondera al organo que otorqgo /a licencia
originaria. En este caso, /la normativa de aplicacion a las modificaciones sera la vigente en e
momento de concesion de /a licencia originaria o de presentacion de la comunicacion previa inicial,
siempre que no se haya superado e/ plazo fijado para /a efecucion de las obras’.

Habida cuenta lo dispuesto por los Servicios Técnicos Municipales en informe técnico favorable
adjunto, las modificaciones ejecutadas en el transcurso de las obras no varian parametros
urbanisticos maximos autorizados en la licencia original otorgada por Junta de Gobierno Local en
fecha 22 de septiembre de 2021 vy, por lo tanto, son compatibles con ésta y del tipo previsto en el
articulo referido (art. 156.2 LUIB) y no ha sido necesaria la paralizacion de las mismas siendo
procedente resolver, en su caso, su autorizacion en este momento.

Tercero.- La competencia para la resolucion del presente expediente de autorizacion de las
modificaciones en el transcurso de las obras respecto de licencia urbanistica corresponde a la Junta
de Gobierno Local, segun Decreto de Alcaldia nim. 2222 de 25 de junio de 2023 de delegacion de
competencias a favor de la Junta de Gobierno.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitaciéon establecida en la
legislacion aplicable y, habida cuenta que (i) obra en el expediente informe técnico favorable,
respecto de las modificaciones en el transcurso de las obras y (ii) que las mismas son conformes y
compatibles con la licencia otorgada y (iii)) que éstas son conforme a la ordenacion urbanistica
aplicable;

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/2621 de 28 de junio de 2024.
ACUERDO

Primero.- AUTORIZAR las modificaciones en el Transcurso de las obras, segun documentacion
aportada con RGE 2024-E-RE-7672 de fecha 29/05/2024 consistente en documentacion de
modificaciones introducidas durante las obras redactado por la direccién facultativa de las obras,
aportado con visado colegial del COAATEEEF n° 2021/00741 de fecha 29/05/2024, COMPATIBLES
ylo SIN VARIACION de parametros urbanisticos maximos autorizados respecto a la licencia
otorgada al senor , con D.N.L -, por la Junta de Gobierno Local
en fecha 22 de septiembre de 2021 para cambio de uso de local a 2 viviendas, en local de planta
baja sito en la calle Benito Pérez Galdos, 3 de Sant Antoni de Portmany.

Segundo.- INFORMAR al interesado que la autorizacion de las modificaciones en el transcurso de
las obras que aqui nos ocupa es presupuesto previo necesario para la obtencion del certificado
final de obra municipal, el cual se debera tramitar, en su caso una vez resueltas las modificaciones
que aqui se autorizan.

Tercero.- INDICAR al interesado que los informes técnicos municipales referidos en el presente
escrito son los siguientes:
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Descripcion Url de verificacion

Informe técnico favorable de fecha 25 ; i nica.es/doc/
de junio de 2024

Cuarto.- NOTIFICAR la presente resolucion al interesado con indicacion de los recursos pertinentes.

Documentos anexos:

® Anexo 3. 6713_2024_ MTO Y CFO PARCIAL CAMBIO USO LOCAL A 2VIV FAV

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

8. Expediente 3447/2019. Otorgamiento de licencia de legalizacién y rehabilitacion de
edificacién en suelo urbano segun proyecto basico y de ejecucion modificado

En relaciéon con el expediente de licencia urbanistica que ante este Ayuntamiento se tramita con
motivo de la solicitud formulada por el sefior Buenaventura Serrano Martinez con DNI num.
, en nombre y representacién del sefior con DNI num.
solicitando Licencia Urbanistica para (i) la rehabilitacion y redistribucion de plantas 12 y 22 de edificio
entre medianeras para destinarlas a viviendas (cambio de uso turistico a residencial) y (ii)
legalizacion de ampliacion ejecutada todo ello en edificacion existente sita en Calle Progres 5, en el
T.M. de Sant Antoni de Portmany, otorgada como ha sido la licencia mediante Acuerdo de Junta de
Gobierno Local de fecha 7 de diciembre de 2023 segun proyecto basico y presentado como ha sido

proyecto basico modificado y de ejecucion, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. En fecha 7 de diciembre de 2023, la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el que
otorga al sefor con DNI num. _ Licencia Urbanistica para (i) la
rehabilitacion y redistribucién de plantas 12 y 22 de edificio entre medianeras para destinarlas a
viviendas (cambio de uso turistico a residencial) y (ii) legalizacion de ampliacién ejecutada todo ello
en edificacion existente sita en Calle Progres 5, en el T.M. de Sant Antoni de Portmany y todo ello
segun; (i) Proyecto de Legalizacion visado num. 13/01724/23 en fecha 31 de octubre de 2023
redactado por el técnico Maria del Mar Prats Torres, colegiado n.° 79755.3 COAIB, que pretende la
legalizacion de la ampliacion ejecutada en planta primera y segunda del inmueble situado en calle
Progreso n.° 5 respecto a las Licencias Urbanisticas otorgadas n.° P5/57, P3/58 y P2/60.
Presupuesto de Ejecucion Material de la obra a legalizar: 110.394,00 €. Superficie construida a
legalizar: 217,68 m2. y (ii) Proyecto Basico visado 13/01724/23 en fecha 31.10.2023 redactado por el
técnico Maria del Mar Prats Torres, colegiado n.° 79755.3 COAIB que pretende la la rehabilitacion y
redistribucion interior de las plantas primera y segunda del edificio existente situado en calle
Progreso n.° 5. Presupuesto de Ejecucion Material: 405.862,00€. Superficie construida del edificio
rehabilitada: 661,64 m2

Segundo.- En fecha 5 de junio de 2024, mediante registro num. 2024-E-RE-8240 el interesado
presenta proyecto basico modificado y de ejecucion titulado Proyecto de Ejecucion de rehabilitacion,
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readystribucion inferior y cambio de uso de pension a viviendas en plantas 79 y 29 de un edificio entre
medianeras visado n.° 13/00915/24 en fecha 05/06/2024 redactado por la misma técnico
representante Maria del Mar Prats Torres colegiada n.° 79755.3 del COAIB. Superficie construida a
rehabilitar: 661,64 m2. Presupuesto ejecucion material: 405.862,00 euros. Presupuesto estudio
seguridad: 10.146,55 euros.

Tercero.- En fecha 20 de junio de 2024, los Servicios Técnicos municipales (arquitecto con contrato
de servicios externo el sefior Pedro Alberto Guillen Pachén) emiten informe técnico favorable, que se
adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui reproducido

Murl de verificacién https://santantoni.sedelectronica.es/doc/

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- Legislacion aplicable:
- La Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (LUIB).

- La Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacién, acceso y ejercicio de
actividades en las llles Balears. (Ley 7/2013).

- Plan general de ordenacion urbanistica de Sant Antoni de Portmany de 1987 (BOCAIB nam. 90, de
21-07-1987 y BOIB num. 117, de 29-09-2001, PGOU 1987) y sus modificaciones.

- Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion
Urbanistica para el desarrollo y aplicaciéon de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana
(BOE num. 27 de 31-enero-1979, Reglamento de gestidn urbanistica RGU)

- Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las llles Balears.

- El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

- Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

- El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

Segundo- Habida cuenta que nos encontramos ante un proyecto basico y de ejecucion modificado
respecto del proyecto que fue merecedor del otorgamiento de licencia por este Consistorio mediante
Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 7 de diciembre de 2023 teniendo en cuenta que la
propuesta de modificacion del proyecto constituye una novacién de la referida licencia, procede por
tanto analizar el proyecto modificado presentado para proceder, en su caso, al otorgamiento de
nueva licencia urbanistica.

- Respecto las obras de rehabilitacion y reforma y cambio de uso turistico a residencial.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 146. 1 d ) y g) de la LUIB, queda sujeto a la
preceptiva licencia urbanistica, entre otros;
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“ d) Las obras de construccion y de edlificacion de nueva planta, y cualquier intervencion en /os
edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto técnico de acuerdo con /a Ley 38/7999, de
5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion. En esfos casos, /as licencias contendran
necesariamente /a prevision del ndmero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por
infervenciones en /os edlficios existentes las definidas como tales en e/ Codjgo técnico de /a
edlficacion

(--)

g) El cambio de uso en edificaciones e instalaciones. Reglamentariamente se precisaran las
actuaciones que, por Su escasa entidad, estén exentas o que las autorizaciones de /la autoridaa
agraria competente eximan de la obtencion de licencia

Tratandose de intervenciones sujetas a proyecto técnico segun el articulo 2 de la Ley 38/1999 y
analizado como ha sido por los Servicios Técnicos municipales en informe técnico municipal
favorable aqui adjunto se puede concluir que el proyecto basico modificado y de ejecucién respecto
de la reforma y rehabilitacion resulta acorde a la ordenacion urbanistica.

En cuanto al cambio de uso turistico a residencial, analizado como ha sido por los Servicios Técnicos
municipales la adecuacion de tal actuacidon a la ordenacion urbanistica, resulta procedente el
otorgamiento de la licencia respecto de este particular.

Tercero.- En lo que a la legalizacion se refiere;
De conformidad con el articulo 163.1c) i LUIB:
¢) Se consideraran infracciones graves.

. Ejecutar, realizar o desarrollar actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de construccion o
de edificacion y de instalacion o cualquier otfro de transformacion o uso del suelo, del vuelo o dei
subsuelo, sujetos a licencia urbanistica, a comunicacion previa o a aprobacion, y que se gfecuten sin
eslas o que contravengan sus condiciones, a menos que sean de modificacion o de reforma y que,
por su menor entidad, no necesiten proyecto técnico, en cuyo caso fendran la condicion de infraccion
leve.

En el caso que nos ocupa, segun apuntaron los Servicios Técnicos municipales tanto en informe
adjunto a la resolucién del otorgamiento de la licencia al proyecto basico esto es, Acuerdo de Junta
de Gobierno Local de 7 de diciembre de 2023, el interesado ejecutd en suelo urbano, actos de
edificacion y division sin titulo habilitante, objeto de la legalizacién que aqui nos ocupa.

El articulo 189 LUIB dispone:

Articulo 189. Legalizacion de actos o de usos llegales.

7. Las personas responsables de los actos o de /os usos llegales estaran siempre obligadas a
reponer la realidad fisica alferada, o a instar a su legalizacion dentro de/ plazo de dos meses desde
e/ requerimiento hecho por la administracion.
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El presente procedimiento tiene como objeto el otorgamiento de la licencia de legalizacion de dichas
actuaciones ejecutadas en suelo urbano, las cuales son legalizables por ser conforme a la
ordenacién urbanistica y segun obra en informe técnico municipal adjunto favorable motivo por el
que procede el otorgamiento de la legalizacién solicitada.

Cuarto.- El articulo 198 LUIB dispone:

“Apreciar la presunta comision de una infraccion urbanistica definida en /a presente ley dara lugar a
/a incoacion, la instruccion y la resolucion del procedimiento sancionador correspondiente, sean o no
legalizables los actos o los usos objefos de este.”

En el caso que nos ocupa, habida cuenta que la ejecucion de obras sin titulo habilitante constituyen
a priori una infraccion urbanistica, se debera reiterar al interesado, tal y como se indic6 en el Acuerdo
de Junta de Gobierno Local de 7 de diciembre de 2023, que la legalizaciéon que aqui nos ocupa lo es
sin perjuicio del procedimiento sancionador que, en su caso, deba incoarse por los actos descritos
siempre que dichas actuaciones no se encuentren prescritas.

Habida cuenta que nos encontramos ante una solicitud de legalizacion de actuaciones ejecutadas sin
titulo habilitante y que de la informacion obrante en el expediente se desprende que, la actuaciones
objeto de la presente legalizacion se encontraban ejecutadas en el afio 1970, esto es, ya hace mas
de ocho anos, en consecuencia, resulta de aplicacion lo dispuesto en el articulo 205.1 LUIB que
dispone ‘@) Las /nfracciones urbanisticas graves y muy graves prescribiran a los ocho afios y /as
leves al ario. Ello sin peruicio de la posibifidad de adoptar en fodo momento las medidas de
restablecimiento de /a realidad fisica alferada en /los supuestfos que se recogen en e/ articulo 796.2
de esta ley”

Por lo tanto, el plazo de prescripcion para este tipo de infracciones sera de ocho afnos desde la total
finalizacion de las actuaciones, por lo que, en el caso que nos ocupa ya ha transcurrido el plazo de
prescripcién con lo que no procede la exigencia de responsabilidad sancionadora urbanistica, lo cual
sera expresamente senalado en la resolucién que aqui nos ocupa.

Quinto.- La competencia para la resolucion del presente expediente de licencia urbanistica
corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun el Decreto de Alcaldia nim 2222 de 25 de junio de
2023, de delegacién de competencias a favor de la Junta de Gobierno

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
legislacién aplicable y visto que (i) la parcela cuenta con la condicién de solar; (ii) que el proyecto
basico presentado cumple con los parametros urbanisticos segun conclusiéon de los Servicios
Técnicos, (iii) que se ha aportado la documentacion exigida por el PGOU para la autorizacion de la
licencia de edificacion (iv) que la licencia pretendida es conforme con la ordenacion urbanistica
vigente;

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/2618 de 28 de junio de 2024.
ACUERDO

Primero.- OTORGAR al sefior ([ co- o nom. I Licencia Urbanistica
para (i) la rehabilitacion y redistribucion de plantas 1? y 22 de edificio entre medianeras para
destinarlas a viviendas (cambio de uso turistico a residencial) y (ii) legalizacion de ampliacion
ejecutada todo ello en edificacion existente sita en Calle Progres 5, en el T.M. de Sant Antoni de
Portmany y todo ello segun Proyecto basico modificado y de ejecucién con visado n.° 13/00915
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/24 de fecha 05 de junio de 2024 por el COAIB redactado por Maria del Mar Prats Torres colegiado n.
©79755.3 en la que se proponen actuaciones y nuevos parametros urbanisticos no contemplados en
el Proyecto Bésico visado 13/01724/23 en fecha 31.10.2023 autorizado por la Junta de Gobierno en
sesion de fecha 07 de diciembre de 2023. Superficie construida a rehabilitar: 661,64 m2. Presupuesto
ejecucion material: 405.862,00 euros. Presupuesto estudio seguridad: 10.146,55 euros. con
indicacioin de que la presente licencia se entiende otorgada a salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio de terceros.

Segundo.- INFORMAR al interesado que el plazo maximo para iniciar las obras sera de 6 meses
y el plazo maximo para ejecutarlas sera de treinta y seis meses. Las personas titulares de una
licencia urbanistica tendran derecho a obtener una prérroga tanto del plazo de inicio como del plazo
de finalizacién de las obras, y lo obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate,
si la solicitan de forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos.

Podra obtenerse una segunda y ultima prérroga del plazo de finalizacién de las obras, por la mitad
del plazo establecido en la primera prorroga, si se solicita de una manera justificada, siempre que el
coeficiente de construccion ejecutado sea al menos del 50% y estén finalizadas fachadas y
cubiertas, carpinterias exteriores incluidas, y todo esto se refleje en un certificado de la direccion
facultativa de la obra .

Tercero.- INDICAR al interesado que la licencia aqui otorgada se entiende condicionada al
cumplimiento de las indicaciones referidas en los informe técnicos municipales adjuntos.

Cuarto.- INDICAR a la interesada que, respecto de los actos urbanisticos aqui otorgados se debera
dar cuenta al catastro inmobiliario y, en su caso, inscribir en el registro de la propiedad las fincas
resultantes, para conformar, en todo caso, la concordancia entre ambos registros.

Quinto.- INDICAR al interesado que, respecto de las obras ejecutadas objeto de la licencia de
legalizacion que aqui se otorga, no procedera incoar procedimiento sancionador en materia
urbanistica con motivo en haber operado el instituto de la prescripcién sobre las mismas.

Sexto.- AVISAR al interesado que, con caracter previo a la retirada de la licencia, tendran que
aportarse los asumes de la direccion facultativa y el nombramiento de empresa constructora asi
como acreditar el pago de los tributos correspondientes.

Séptimo.- INFORMAR al interesado que el inicio de cualquier obra o uso al amparo de la licencia
requerira, en todo caso, la comunicacion al Ayuntamiento con al menos diez (10) dias de antelacion.

Octavo.- INFORMAR Ilos interesados que con caracter previo a la retirada de la licencia deberan
satisfacerse los tributos y tasas correspondientes.

Noveno.- INDICAR al interesado que, una vez finalizadas las obras tendra que presentarse la
correspondiente solicitud de certificado final de obra y licencia de primera ocupacion.

Décimo.- ADVERTIR a la entidad promotora, que previo a la expedicién del certificado final de obras
se tendran que cumplir las condiciones sefialadas en los informes que obren en el expediente.

Décimo-primero.- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito
son los siguientes:
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Informe técnico favorable 20 de ; i nica.es/doc/
junio de 2024

Décimo-segundo.- NOTIFICAR al interesado la presente resolucion con indicacion de los recursos
procedentes.

Documentos anexos:

e Anexo 4. Informe Técnico FAVORABLE proyecto basico modificado y de ejecucion rehabilitacion
y redistribucion Exp. 3447_2019

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

9. Expediente 5236/2022. Otorgamiento de licencia urbanistica para edificio plurifamiliar con
aparcamiento en suelo urbano

En relacion con el expediente de Licencia urbanistica, que ante este Ayuntamiento se tramita con
motivo de la solicitud realizada por el sefior Enrique Grau Ustero con DNI nt]m._en
nombre y representacion de la entidad FIRME STRUCTURE AND BUILD S.L. con CIF num.
B02538601 para la construccion de edificio plurifamiliar de viviendas con aparcamiento en Calle
General Balanzat 14, Sant Antoni de Portmany en base a lo siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. - En fecha 23 de septiembre de 2022 mediante registro de entrada 2022-E-RE-6639 el
sefor con DNI num. _ en nombre y representacion de la entidad
FIRME STRUCTURE AND BUILD S.L. con CIF num. B02538601 solicita licencia para la
construccién de edificio plurifamiliar de viviendas con aparcamiento en Calle General Balanzat 14,
Sant Antoni de Portmany mediante presentacion de PROYECTO BASICO DE EDIFICIO
RESIDENCIAL DE 15 VIVIENDAS Y APARCAMIENTO, C/ GENERAL BALANZAT, N° 14. 07820
SANT ANTONI DE PORTMANY - IBIZA”, firmado por el arquitecto Enrique Grau Ustero, fecha 23/09
12022. Presupuesto PEM 1.798.506,82 euros.

Segundo.- En fecha 5 de mayo de 2023 se realiza mediante registro nium. 2023-S-RE-3292
requerimiento para la subsanacion de deficiencias segun informe técnico municipal de misma fecha.

- En fecha 5 de octubre de 2023 mediante registro nim. 2023-E-RE-7812 se aporta “PROYECTO
BASICO DE EDIFICIO RESIDENCIAL DE 15 VIVIENDAS Y APARCAMIENTO, C/ GENERAL
BALANZAT, N° 14. 07820 SANT ANTONI DE PORTMANY - IBIZA”, firmado por el arquitecto Enrique

Grau Ustero, fecha 05/10/2023. Presupuesto PEM 1.789.506,82 euros y demas documentacién
anexa .
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Tercero.- En fecha 20 de octubre de 2023, se realiza mediante registro nim. 2023-S-RE-8679
requerimiento para la subsanacién de deficiencias segun informe técnico municipal de fecha 18 de
octubre de 2023.

- En fecha 3 de abril de 2024 mediante registro num. RGE 2024-E-RE-3767 se aporta por la
interesada “PROYECTO BASICO DE EDIFICIO RESIDENCIAL DE 15 VIVIENDAS Y
APARCAMIENTO, C/ GENERAL BALANZAT, N° 14, 07820 SANT ANTONI DE PORTMANY -
IBIZA”, firmado por el arquitecto Enrique Grau Ustero. Febrero 2024. Presupuesto PEM 1.773.266,94
euros. Sin firma telematica y documentacion anexa.

Cuarto.- En fecha 26 de abril de 2024 mediante registro num. 2024-S-RE-4862 se realiza por los
Servicios Técnicos municipales requerimiento para la subsanacion de deficiencias segun informe
técnico municipal de fecha 22 de abril de 2024.

- En fecha 4 de junio de 2024 mediante registro num. 2024-E-RE-8132 se aporta por la interesada (i)
“PROYECTO BASICO DE EDIFICIO RESIDENCIAL DE 15 VIVIENDAS Y APARCAMIENTO, C/
GENERAL BALANZAT, N° 14, 07820 SANT ANTONI DE PORTMANY - IBIZA”, firmado por el
arquitecto Enrique Grau Ustero. Firmado telematicamente el 04/06/2024. Presupuesto PEM
1.773.266,94 euros y (ii) Documento de respuesta del “Informe descriptivo de la Subsanacién de
deficiencias”. Sin firma telematica y demas documentacion anexa.

Quinto.- En fecha 13 de junio de 2024 el arquitecto externo con contrato de servicios municipal, el
sefor José Antonio Aguild Oliver emite informe favorable que se adjunta, cuyo contenido constituye

parte de este escrito y se ha de entender aqui rMe la url de
verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc/
FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacion aplicable:
- La Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears. (LUIB)

- La Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacién, acceso y ejercicio de
actividades en las llles Balears.

- Plan general de ordenacion urbanistica de Sant Antoni de Portmany de 1987 (BOCAIB nuam. 90, de
21-07-1987 y BOIB num. 117, de 29-09-2001, PGOU 1987) y sus modificaciones.

- Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion
Urbanistica para el desarrollo y aplicaciéon de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana
(BOE num. 27 de 31-enero-1979, Reglamento de gestidon urbanistica RGU)

- Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las llles Balears.

- El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

- Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

- El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
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Segundo- El articulo 25 LUIB dispone:

7. Tendran la consideracion de solar /os terrenos clasificados como suelo urbano que sean apfos
para la edificacion, segun la calificacion urbanistica, y cumplan los siguientes requisifos:

a) Linden con espacio publico.

b) Dispongan efectivamente, a pie de /a alineacion de /a fachada de /a parcela colindante cor
espacio publico, de /los servicios urbanisticos fijados por el planeamiento urbanistico y, como minimo,
de los bésicos sefialados en el articulo 22 de /a presente ley. Cuando /a parcela linde con mas de un
espacio publico, el requisifo de los servicios de suministro y evacuacion solo sera exigible en uno de
ellos. El simple hecho de que e/ terreno linde con carretferas y vias de conexion interlocal o con vias
que delimiten el suelo urbano no implicara que e/ terreno tenga la condicion de solar.

¢) Tengan serialadas /as alineaciones y las rasantes, en e/ caso de que e/ planeamiento urbanistico
/as defina.

d) No hayan sido incluidos en un ambifo sujefo a actuaciones urbanisticas pendientes de desarrolfo.

e) Se hayan cedido, en su caso, los ferrenos exigidos por el planeamiento para destinarlos a
espacios publicos con vistas a regularizar alineaciones o a completar la red viaria.

2. Tener la condicion de solar sera requisifo imprescindible para que se pueda oforgar la licencia de
edificacion. No obstante, excepclional y molivadamente, se podrén auforizar /a edificacién y la
urbanizacion simufiéneas en /os términos que se establezcan reglamentariamente o, en su defecto,
en el plan general o en los planes de ordenacion detallada, en los supuestos contenidos en /as lefras
a), b) y @) del articulo 23.2 de /a presente /ey.

Por su parte, el articulo 22.1 LUIB determina cuales seran los servicios urbanisticos basicos a los
que se refiere el articulo 25 para alcanzar la condicion de solar, y asi dispone:

“Los servicios urbanisticos basicos estaran constituidos por /as siguientes redes de infraestructura:

a) Viaria, pavimentada debidamente con, en su caso, aceras encintadas y que tenga un grado de
consolidacion suficiente para permitir la conectividad con /a trama viaria basica.

b) Abastecimiento de agua.

¢) Suministro de energia eléctrica.

a) Alumbrado publico.

e) Saneamiento de aguas residuales.”

La parcela, segun han analizado los Servicios Técnicos municipales, ostenta la condicion de solar
(segun documentacion técnica obrante en el expediente):

SEGUN PR OBSERVACIONES /
OYECTO CUMPLIMIENTO DE
NORMATIVA
REQUISITOS (art. 25 LUIB) Sl NO
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Lindero a espacio publico X Preexistente en el frente de
fachada c. General Balanzat

Servicios urbanisticos basicos (art. 22 LUIB):

Viaria, pavimentada con en su caso aceras, con = X Viaria pavimentada preexistente
conexion a la trama viaria basica. con aceras encintadas
Abastecimiento de agua. X Justificado en documentacion
Suministro de energia eléctrica. X Justificado en documentacién
Alumbrado publico. X Justificado en documentacién
Saneamiento de aguas residuales. X Justificado en documentacion
Alineaciones y rasantes X Segun PGOU
Cesiones para viales X No hay cesiones

Como se ha expuesto, la parcela ostenta la condicion de solar; y analizado el proyecto basico
presentado, éste cumple con los parametros urbanisticos segun conclusion de los Servicios
Técnicos. En lo que respecta a la actividad, obra en el expediente informe favorable de los Servicios
Técnicos que se adjunta, cumpliéndose con la normativa de aplicacion.

Tercero.- El articulo 146.1 LUIB dispone:

“1. Estara sujeta a licencia urbanistica municjpal previa, siempre que no estén sujetos al régimern
previsto en e/ articulo 748 de /a presente ley, /a realizacion de los siguientes actos.

()

d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier intervencion en /os
edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto fécnico de acuerdo con /la Ley 38/7999, de
5 de noviembre, de ordenacion de /a edificacion. En estos casos, /as licencias contenaran
necesariamente /la prevision del numero de viviendas o de establecimienfos. Se entenderan por
Infervenciones en /los edlificios existentes las definidas como tales en e/ Codjgo técnico de /a
edlificacion”

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.3 de la Ley 38/1999 de Ordenacion de la Edificacion
(LOE), “3. Se consideran comprendidas en la edificacion sus Instalaciones fijas y el equijpamientc
proplo, asi como /os elementos de urbanizacion que permanezcan adscrifos al edificio”.

El articulo 151 LUIB dispone:

La ordenacion del procedimiento para el oforgamiento de las licencias urbanisticas municipales se
ajustara a las siguientes reglas:

7. La solicitud definira suficientemente /los actos de construccion o edificacion, instalacion y uso dei
suelo y del subsuelo que se prefendan realizar, mediante e/ oportuno documento que, cuando
corresponaa, sera un proyecto técnico. Cuando se trate de un proyecto de edificacion, e/ contenido y
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las fases se ajustaran a /as condiciones establecidas en e/ Codigo técnico de /a edificacion para
estos proyectos, que sera redactado por personal técnico compelente segun /o que establezca /a
normativa estatal vigente.

2. Junfo con la solicifud se aportarén las aufonzaciones o los informes que /a /legislacion aplicable
exjja con caracter previo a la licencia. Asimismo, cuando e/ acto suponga la ocupacion o /a utilizacion
del dominio publico, se aportara la autorizacion o /a concesion de la administracion titular de este.

3. Las licencias se oforgaran de acuerdo con /las previsiones de /la legisiacion y de /a ordenacion
urbanisticas vigentes en e/ momento de oforgarias, siempre que se resuelvan en plazo. Si se
resolvieran fuera de plazo, se oforgarian de acuerdo con la normativa vigente en el momento en que
se tuvieron que resolver. En fodo caso, constard en el procedimiento e/ correspondiente informe
técnico y furldico sobre /a adecuacion del acto prefendido en estas previsiones.

Obra en el expediente informe técnico municipal favorable en el que se comprueba que las
actuaciones se ajustan a la ordenacion urbanistica y habiéndose seguido todos los tramites
legalmente prevenidos, procede el otorgamiento de la licencia que nos ocupa.

Cuarto.- Habida cuenta que nos encontramos con un proyecto de edificacién para la instalacion de
una actividad, obra en el expediente documentacion minima exigida en el Anexo Il en cumplimiento
de lo dispuesto en el articulo 39 y siguientes de la Ley 7/2013, el cual ha sido informado
favorablemente. Se debera aportar proyecto de actividad completo con la presentacién del proyecto
de ejecucion en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 39 del referido texto legal.

Quinto.- La competencia para la resolucién del presente expediente de licencia urbanistica
corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun el apartado tercero, letra C, del Decreto de Alcaldia
num 2222 de 25 de junio de 2023 de delegacion de competencias a favor de la Junta de Gobierno

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitaciéon establecida en la
legislacion aplicable vy, (i) puesto que en el expediente obra informe técnico favorable para las obras
y actividad, y (ii) que la licencia pretendida es conforme con la ordenacién urbanistica vigente;

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/2532 de 22 de junio de 2024.
ACUERDO

Primero. OTORGAR a la mercantil FIRME STRUCTURE AND BUILD S.L. con CIF num. B02538601
licencia urbanistica para la construccion de edificio plurifamiliar de viviendas con
aparcamiento en Calle General Balanzat 14, Sant Antoni de Portmany segun “PROYECTO BASICO
DE EDIFICIO RESIDENCIAL DE 15 VIVIENDAS Y APARCAMIENTO, C/ GENERAL BALANZAT, N°
14. 07820 SANT ANTONI DE PORTMANY - IBIZA”, firmado por el arquitecto Enrique Grau Ustero.
Firmado telematicamente el 04/06/2024. Presupuesto PEM 1.773.266,94 euros y demas
documentacion técnica informada favorablemente por los Servicios Técnicos municipales en informe
técnico adjunto con indicacion expresa de que la presente licencia se entiende otorgada salvo el
derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros.

Segundo.-INDICAR a los interesados el deber de presentar, en el plazo de NUEVE MESES, el
correspondiente PROYECTO DE EJECUCION debidamente visado y ajustado a las
determinaciones del proyecto basico. La no presentacion de este proyecto, en el plazo indicado,
podra conllevar la la incoacion para la declaracion de caducidad y extincion de los efectos de la
licencia, previa audiencia del titular de la misma. RECORDANDO al interesado el deber de
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presentar, junto con el proyecto de ejecucion o de forma previa proyecto de actividad completo del
aparcamiento.

Tercero.- INDICAR al interesado que la licencia aqui otorgada se entiende condicionada al
cumplimiento de las indicaciones referidas en los informe técnicos municipales adjuntos.

Cuarto.- INFORMAR los interesados que con caracter previo a la retirada de la licencia deberan
satisfacerse los tributos correspondientes.

Quinto- APROBAR las siguientes liquidaciones:

Num. de liquidacién  Tipo de ingreso Importe
202206963/0 Tasa licencia urbanistica construccion 8.052,78 euros (Pagada)
202404434/0 ICIO licencia urbanistica construccién 70.930,68 euros (Pendiente)

Sexto.- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito son los
siguientes:

Descripcion Url de verificacién

Informe técnico favorable de 13 de h ; i ica.es/doc
junio de 2024 /

Séptimo.-NOTIFICAR la presente resolucion a los interesados, con indicacion de los recursos
pertinentes.

Documentos anexos:

e Anexo 5. 5236-2022-Plurifamiliar Pk-04Fav

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

10. Expediente 461/2024. Otorgamiento de licencia urbanistica para ampliaciéon y reforma de
edificio unifamiliar con construccion de piscina en suelo urbano

En relacion con el expediente de Licencia urbanistica, que ante este Ayuntamiento se tramita con
motivo de la solicitud realizada por el sef con DNI num.
_en representacion del seior con DNI num.

ampliacion y reforma de vivienda unifamili piscina en C/ Joan Costa
Ferrer, n° 1, de esta localidad, en base a lo siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO
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Primero. - En fecha 19 de enero de 2024, mediante registro de entrada 2024-E-RE-476 el sefor

I - DN nam. IS n representacion del sefior N
I con DNI num. I = pliacion y reforma de vivienda unifamiliar aislada y

construccién de piscina en C/ Joan Costa Ferrer, n° 1, de esta localidad mediante presentacion de
PROYECTO DE “AMPLIACION Y REFORMA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y
CONSTRUCCION DE PISCINA”, firmado por el arquitecto Andrés Ibafiez Pulido, fecha 19/01/2024.
Presupuesto PEM 109.008,71 euros y demas documentacién anexa.

Segundo.- En fecha 4 de junio de 2024, se realiza mediante registro nim. 2024-S-RE-6958
requerimiento para la subsanacion de deficiencias segun informe técnico municipal de fecha 28 de
mayo de 2024.

- En fecha 10 de junio de 2024 mediante registro nim. 2024-E-RE-8503 se aporta (i) PROYECTO
BASICO DE “AMPLIACION Y REFORMA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y
CONSTRUCCION DE PISCINA”, firmado por el arquitecto Andrés Ibafez Pulido, fecha 10/06/2024.
Presupuesto PEM 109.008,71 euros y (ii) Anexo de justificacion de Subsanacion de deficiencias del
requerimiento firmado por el arquitecto Andrés Ibafez Pulido, fecha 10/06/2024.

Tercero.- En fecha 17 de junio de 2024 el arquitecto externo con contrato de servicios municipal, el
sefior José Antonio Aguild Oliver emite informe favorable que se adjunta, cuyo contenido constituye
parte de este escrito y se ha de entender aqui reproducido mediante la indicacion de la url de

verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc/ GGG
FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- Legislacion aplicable:

- LaLey 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears. (LUIB)

- La Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio de
actividades en las llles Balears.

- Plan general de ordenacion urbanistica de Sant Antoni de Portmany de 1987 (BOCAIB nam. 90, de
21-07-1987 y BOIB num. 117, de 29-09-2001, PGOU 1987) y sus modificaciones.

- Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion
Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacioén Urbana
(BOE num. 27 de 31-enero-1979, Reglamento de gestién urbanistica RGU)

- Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las llles Balears.

- El articulo 21.1.qg) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

- Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

- El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

Segundo- El articulo 25 LUIB dispone:
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7. Tendran la consideracion de solar /os terrenos clasificados como suelo urbano que sean apfos
para la edificacion, segun la calificacion urbanistica, y cumplan los siguientes requisifos:

a) Linden con espacio publico.

b) Dispongan efectivamente, a pie de /a alineacion de /a fachada de /a parcela colindante cor
espacio publico, de los servicios urbanisticos fjjados por el planeamiento urbanistico y, como minimo,
de /os béslcos sefialados en el artfculo 22 de /a presente ley. Cuando /a parcela linde con mas de un
espacio publico, el requisifo de los servicios de suministro y evacuacion solo sera exigible en uno de
ellos. El simple hecho de que el terreno linde con carreferas y vias de conexion interlocal o con vias
que delimiten el suelo urbano no implicara que e/ terreno tenga la condicion de solar.

¢) Tengan sefialadas las alineaciones y las rasantes, en el caso de que e/ planeamiento urbanistico
/as defina.

d) No hayan sido incluidos en un ambifo sujefo a actuaciones urbanisticas pendientes de desarrolfo.

e) Se hayan cedido, en su caso, los ferrenos exigidos por el planeamiento para destinarlos a
espacios publicos con vistas a regularizar alineaciones o a completar la red viaria.

2. Tener la condicion de solar sera requisito imprescindible para que se pueda oforgar la licencia de
edificacion. No obstante, excepclional y molivadamente, se podrén auforizar /a edificacién y la
urbanizacion simuftdneas en /os términos que se establezcan reglamentariamente o, en su defecto,
en el plan general o en los planes de ordenacion detallada, en los supuestos contenidos en /as lefras
a), b) y @) del articulo 23.2 de /a presente /ey.

Por su parte, el articulo 22.1 LUIB determina cuales seran los servicios urbanisticos basicos a los
que se refiere el articulo 25 para alcanzar la condicion de solar, y asi dispone:

“Los servicios urbanisticos basicos estaran constituidos por /as siguientes redes de infraestructura:

a) Viaria, pavimentada debidamente con, en su caso, aceras encintadas y que tenga un grado de
consolidacion suficiente para permitir la conectividad con /a trama viaria basica.

b) Abastecimienfo de agua.

¢) Suministro de energia eféctrica.

q) Alumbrado publico.

e) Saneamientfo de aguas residuales.”

La parcela, segun han analizado los Servicios Técnicos municipales, ostenta la condicion de solar
(segun documentacion técnica obrante en el expediente):

SEGUN PR OBSERVACIONES /
OYECTO CUMPLIMIENTO DE
NORMATIVA
REQUISITOS (art. 25 LUIB) SI NO
Lindero a espacio publico X Preexistente en el frente de
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fachada c. Joan Ferrer

Servicios urbanisticos basicos (art. 22 LUIB):

Viaria, pavimentada con en su caso aceras, con = X Viaria pavimentada preexistente
conexion a la trama viaria basica. con aceras encintadas
Abastecimiento de agua. X Justificado en documentacion
Suministro de energia eléctrica. X Justificado en documentacién
Alumbrado publico. X Justificado en documentacion
Saneamiento de aguas residuales. X Justificado en documentacion
Alineaciones y rasantes X Segun PGOU
Cesiones para viales X No hay cesiones

Como se ha expuesto, la parcela ostenta la condicion de solar; y analizado el proyecto basico
presentado, éste cumple con los parametros urbanisticos segun conclusiéon de los Servicios
Técnicos. En lo que respecta a la actividad, obra en el expediente informe favorable de los Servicios
Técnicos que se adjunta, cumpliéndose con la normativa de aplicacion.

Tercero.- El articulo 146.1 LUIB dispone:

“1. Estara sujeta a licencia urbanistica municipal previa, siempre que no estén sujetos al régimen
previsto en e/l articulo 748 de /a presente /ey, /a realizacion de /los siguientes actos.

()

d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier infervencion en /os
edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto fécnico de acuerdo con la Ley 38/7999, de
5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion. En estos casos, las licencias contendran
necesariamente /a prevision del numero de viviendas o de establecimienfos. Se entenderan por
Infervenciones en los edlificios existentes las definidas como tales en e/ Codjgo fécnico de /a
edlficacion”

En el caso que nos ocupa, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.3 de la Ley 38/1999 de
Ordenacién de la Edificacion (LOE), ‘3. Se consideran comprendidas en /la edificacion sus
instalaciones fjjas y el equipamiento propio, as/ como /los elemenfos de urbanizacion que
permanezcan aascritos al edificio’.

En consecuencia,la reforma y ampliacion son objeto de licencia urbanistica asi ccomo la piscina,
como equipamiento propio de la vivienda debe entenderse subsumida en el concepto de edificacion
y por tanto sujeta a intervencion preventiva prevista en el articulo 146.1 d) LUIB, esto es, licencia
urbanistica.

Analizado como ha sido por los Servicios Técnicos en informe favorable adjunto, la adecuacion del
proyecto a la ordenacion urbanistica y habiéndose seguido todos los tramites legalmente prevenidos,
procede el otorgamiento de la licencia que nos ocupa.
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Cuarto.- La competencia para la resolucion del presente expediente de licencia urbanistica
corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun el Decreto de Alcaldia nim 2222 de 25 de junio de
delegacion de competencias a favor de la Junta de Gobierno.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitaciéon establecida en la
legislacién aplicable y, (i) puesto que en el expediente obra informe técnico favorable, y (ii) que la
licencia pretendida es conforme con la ordenacion urbanistica vigente;

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/2533 de 22 de junio de 2024.

ACUERDO

Primero. OTORGAR al seiior || co DNI num. I licencia

urbanistica para la ampliaciéon y reforma de vivienda unifamiliar aislada y construccién de
piscina en C/ Joan Costa Ferrer, n° 1, de esta localidad, segin PROYECTO BASICO DE
“AMPLIACION Y REFORMA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y CONSTRUCCION DE
PISCINA”, firmado por el arquitecto Andrés Ibafiez Pulido, fecha 10/06/2024. Presupuesto PEM
109.008,71 euros y demas documentacién anexa informada favorablemente en informe técnico
municipal adjunto, con indicacién expresa de que la presente licencia se entiende otorgada salvo el
derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros.

Segundo.- INDICAR a los interesados el deber de presentar, en el plazo de NUEVE MESES, el
correspondiente PROYECTO DE EJECUCION debidamente visado y ajustado a las
determinaciones del proyecto basico. La no presentacion de este proyecto, en el plazo indicado,
podra conllevar la la incoacién para la declaracién de caducidad y extincion de los efectos de la
licencia, previa audiencia del titular de la misma.

Tercero.- INDICAR al interesado que la licencia aqui otorgada se entiende condicionada al
cumplimiento de las indicaciones referidas en los informe técnicos municipales adjuntos

Cuarto.- INFORMAR los interesados que con caracter previo a la retirada de la licencia deberan
satisfacerse los tributos correspondientes.

Quinto- APROBAR las siguientes liquidaciones:

Num. de liquidacién  Tipo de ingreso Importe
202400622 0 Tasa Licencia urbanistica construccion 490,54 euros (Pagada)
202404374/0 ICIO licencia urbanistica construccion 4.360,35 euros (Pendiente)

Sexto.- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito son los
siguientes:
Descripcion Url de verificacién

Informe técnico favorable de arquitecto https://santantoni.sedelectronica.es/doc

municipal de 17 de junio de 2024 ]

Séptimo.-NOTIFICAR Ila presente resolucion a los interesados, con indicacién de los recursos
pertinentes.
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Documentos anexos:

® Anexo 6. 461-2024-Ref Ampliac-Unif-ExtensivaD-02Fav

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

11. Expediente 7443/2024. Otorgamiento de licencia de segregaciéon de parcela en suelo
urbano

En relaciéon con el expediente de licencia urbanistica que ante este Ayuntamiento se tramita con
motivo de la solicitud formulada con motivo de la solicitud formulada por el sefior ||| Gz

I o DN nom. [ . <n nombre y representacion del sefior || | GG

con DNI num. I d< licencia de segregacion de la finca registral nim. 11010 sita en Carrer
Llevama 13. TM de Sant Antoni de Portmany, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 14 de junio de 2024, mediante registro num. 2024-E-RE-8896 el sefor| I

I co ONI ndm. I . <» nombre y representacion del sefior NN
I con DNI nom I solicita licencia de segregacion de la finca registral nim. 11010 sita
en Carrer Llevama 13. TM de Sant Antoni de Portmany mediante la presentaciéon de “PROYECTO
DE SEGREGACION’, Carrer Llevama 13, CP 07820, Sant Antoni de Portmany. Redactado por la
arquitecta Marta Bermejo Rosique, firmado en fecha 13/06/2024 y demas documentacién adjunta.

Segundo.- En fecha 25 de junio de 2024 se emite informe favorable por los Servicios Técnicos
municipales (arquitecto con contrato externo municipal, el sefior José Antonio Aguil6é Oliver) , que se
adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui reproducido
mediante la indicacion de la url de verificacién https://santantoni.sedelectronica.es/doc

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacion aplicable:
—Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares (LUIB)

— Plan General de Ordenacion Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en
fecha de 2 de junio de 1987, y sus sucesivas modificaciones. (PGOU).

— Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las Islas Baleares.

— El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local..

— Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real decreto legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
cual se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.
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— El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

Segundo. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 146. 1a) de la LUIB, queda sujeto a la
preceptiva licencia urbanistica, entre otros, “Las parcelaciones urbanisticas, /as agrupaciones, /as
segregaciones u olros actfos de division de fincas, a menos que se contengan en proyectos de
reparcelacion aprobados” .

Obra en el expediente informe técnico municipal aqui adjunto que ha verificado el cumplimiento de
los parametros urbanisticos aplicables para entender favorable la concesion de la licencia que nos
ocupa.

Segun indicado por lo Servicios Técnicos, el proyecto propone la segregacion de la finca inicial (FN
11010 / RC 5153002CD5155S0001DD, 1.070m2 en catastro y 1.070m2 reales en dos parcelas
resultantes lucrativas, con las siguientes superficies:

® Parcela A. Superficie 569,95m2. Fachada 18,43m2 en Carrer del Llevama, 13. Las edificaciones
se proponen mantener en esta parcela.

e Parcela B. Superficie 500,05m2. Fachada 22,64m2 en Carrer de la Camamiilla.

Segun establece el articulo 11 del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley del catastro inmobiliario.

La incorporacion de los bienes inmuebles en el Catastro Inmobiliario, as/ como de /as alteraciones de
sus caracteristicas, que conllevara, en su caso, /a asignacion de valor calasiral, es obligaloria y
poara extenderse a la modificacion de cuanfos dafos sean necesarios para que la descripcion
catastral de los inmuebles afectados concuerde con /a realidad

Por ende, existe una obligacion legalmente establecida para con los propietarios de los bienes
inmuebles de proporcionar y/o actualizar la informacién obrante en dicho registro. Por lo tanto, la
segregacion aqui otorgada y por ello, la realidad fisica y juridica aqui resultante debera ser objeto de
anotacion catastral asi como, en su caso, actualizacién de las inscripciones ya obrantes en el
registro de la propiedad respecto de las mismas segregaciones. Todo lo cual serd indicado
expresamente al interesado

Tercero.- La competencia corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun decreto de Alcaldia
num. 2222 de 25 de junio de 2023 de delegacion de competencias a favor de la Junta de Gobierno.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
legislacion aplicable y, puesto que (i) en el expediente obra informe técnico favorable y (ii) que la
licencia pretendida es conforme con la ordenacién urbanistica vigente.

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/2619 de 28 de junio de 2024.
ACUERDO

Primero.- OTORGAR al sefior || con DN! nim. I licencia de segregacion
en suelo urbano de la finca registral num. 11010 sita en Carrer Llevama 13. TM de Sant Antoni
de Portmany, en dos parcelas segun “PROYECTO DE SEGREGACION”, Carrer Llevama 13, CP
07820, Sant Antoni de Portmany, redactado por la arquitecta Marta Bermejo Rosique, firmado en
fecha 13/06/2024 y demas documentacién adjunta, informado favorablemente en informe técnico
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municipal adjunto, con indicacion de que la presente licencia se entiende otorgada a salvo el derecho
de propiedad y sin perjuicio de terceros.

Segundo.-INDICAR al interesado que, respecto de las parcelas resultantes de la segregacion aqui
otorgada se debera dar cuenta al catastro inmobiliario y, en su caso, actualizar, si fuera necesario los
asientos del registro de la propiedad ya practicados respecto de estas parcelas para conformar, en
todo caso, la concordancia entre ambos registros.

Tercero.- APROBAR la liquidacién nim. 202404713/0 que asciende a 200 euros en concepto de
tasa por licencias urbanisticas.

Cuarto- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito son los
siguientes:

Descripcion Url de verificacion

Informe técnico municipal favorable 25 https://santantoni.sedelectronica.es/doc

de junio de 2024 I

Quinto.- NOTIFICAR la presente resolucion a la interesada, con indicaciéon de los recursos
pertinentes.

Documentos anexos:

® Anexo 7. 7443-2024-SegregacionUrbana-Ext-D-Fav

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

12. Expediente 4615/2023. Resolucion de procedimiento de restablecimiento de la realidad
fisica alterada por ejecucion de obras sin titulo habilitando ordenando la reposicion de la
realidad fisica alterada

Examinado el expediente de referencia de proteccion de la legalidad urbanistica infringida, incoado a
la entidad IBIZA TRAPOLSKI ONE, S.L., CIF: B16500647 en finca sita en CR CALA GRACIO 20,
Sant Antoni de Portmany, finca registral num. 4741, constitutivos de forma presunta de una infraccion
urbanistica llllllcon DNI nim. I v <! sefor I o~ DN nim. I
mediante Decreto nim. 0619 de 5 de marzo de 2023 por realizar actos de construccién o de
edificacion e instalacion, o cualquier otro de transformacién o uso del suelo, del vuelo o del subsuelo
sin titulo habilitante en finca sita en CR CALA GRACIO 20, Sant Antoni de Portmany, finca registral
num. 4741, constitutivos de forma presunta de una infraccién urbanistica, emitida como ha sido
propuesta de resolucion por el 6rgano instructor y transcurrido como ha sido el plazo previsto en el
articulo 191 LUIB, en base a los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO
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Primero.- En fecha 5 de marzo de 2024, se dicta Decreto num. 0619 por el que se acuerda la
incoacion a la entidad IBIZA TRAPOLSKI ONE, S.L., CIF: B16500647 en finca sita en CR CALA
GRACIO 20, Sant Antoni de Portmany, finca registral nim. 4741, constitutivos de forma presunta de
una infraccién urbanistica | lllcon DNI nim. I v <! seiior I con DNI
num. I nediante Decreto nim. 0619 de 5 de marzo de 2023 por realizar actos de
construccion o de edificacidon e instalacion, o cualquier otro de transformacion o uso del suelo, del
vuelo o del subsuelo sin titulo habilitante en finca sita en CR CALA GRACIO 20, Sant Antoni de
Portmany, finca registral num. 4741, constitutivos de forma presunta de una infraccion urbanistica,
consistentes en:

1. Piscina con dimensiones 9,5 x 3m.
2. Instalacion de dos casetas de madera prefabricadas en la cubierta.
3. Instalacion de bafiera de hidromasaje enterrada en el exterior.

4. Dos escaleras de acceso a la cubierta en el exterior del inmueble principal.

Segundo.- Que en el referido Decreto de incoacion se conferia al interesado el plazo legalmente
prevenido de quince dias para formular en su caso alegaciones y aportacion de documentos en
defensa de sus derechos asi como el plazo de dos meses para instar la legalizacion de los actos
ejecutados.

Tercero.- Que el Decreto fue debidamente notificado mediante notificacion electrénica en fecha 6 de
marzo de 2024

Cuarto.- En fecha 18 de marzo de 2024 mediante registro num., 2024-E-RE-2897 se aporta por la
entidad COSTA SANCHEZ FILLS S.A. con CIF num. B57981888 en nombre y representacion de la
interesada escrito de alegaciones en el que ponen de manifiesto que se ha encargado proyecto de al
despacho de arquitectura JMA Arquitectos S.L.P.U con NIF B16508202 y que en referencia a las dos
casetas de madera prefabricadas ubicadas en la cubierta del inmueble, la promotora quiere poner en
conocimiento que con fecha 13 de setiembre del 2023 la Conselleria de Mar i Cicle Aigua — Direccio
General de Recursos Hidrics del Govern de les llles Balears abrid el expediente AD 54/2022/4 de
requerimiento en materia de recursos hidricos para estas dos construcciones, y que con fecha con
fecha de 10 de enero de 2024 dicho expediente fue archivado satisfactoriamente por esta misma
administracién indicandose que se aporta notificacion del Govern de les llles Balears recibida
electrénicamente el 12 de enero de 2024.

Quinto.- Que habiendo transcurrido el plazo de alegaciones asi como el plazo conferido de dos
meses desde la notificacién del Decreto de incoacion y no obran alegaciones ni ningun otra
documentacién en el expediente salvo la mencionada en fecha 13 de mayo de 2024 el érgano
instructor emite propuesta de restablecimiento en los términos previstos en el articulo 191 LUIB.

Sexto.- En fecha 28 de mayo de 2024 mediante registro num. 2024-E-RE-7571 la interesada solicita
una ampliacién del plazo otorgado para la presentacion de proyecto de legalizacidon invocandose que
se esta a la espera de documentacién registral y notarial para su presentacion todo lo cual se
resuelve mediante Decreto num. 1665 de 4 de junio de 2024 el cual fue notificado a la interesada en
fecha 5 de junio de 2024.

FUNDAMENTOS JURIDICOS
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Primero.- Legislacion aplicable:
- Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares (LUIB).

- Plan General de Ordenacion Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en
fecha de 2 de junio de 1987 y publicado en BOCAIB n.° 90 de fecha 21 de julio de 1987, texto
refundido publicado en BOIB n.° 117 de 29-09-2001.

- Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera (PTIE) aprobado definitivamente por el pleno del
Consell Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de 2005, publicado en el BOIB num. 50 de 31
/03/2005 y la Modificacion ndmero 1 del PTIE, publicada en el BOIB num. 67 de 18 de mayo de 2019.

- Ley 20/2006, de 15 de diciembre, municipal y de régimen local de las llles Balears.
- Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del régimen local.

Segundo.- Tal y como se indicé en la resolucidon de inicio, los actos que motivan la incoacién del
presente procedimiento lo constituyen la ejecucion de actos de construccién o de edificacién e
instalacion, o cualquier otro de transformacion o uso del suelo, del vuelo o del subsuelo sin titulo
habilitante en en finca sita en CR CALA GRACIO 20, Sant Antoni de Portmany, constitutivos de
forma presunta de una infraccion urbanistica, consistentes en:

1. Piscina con dimensiones 9,5 x 3m.
2. Instalacion de dos casetas de madera prefabricadas en la cubierta.

3. Instalacion de bafiera de hidromasaje enterrada en el exterior.

N

. Dos escaleras de acceso a la cubierta en el exterior del inmueble principal.

El articulo 189 LUIB dispone:

7. Las personas responsables de /os actos o de /os usos llegales estaran siempre obligadas a
reponer la realidad fisica alferada, o a instar a su legalizacion dentro de/ plazo de dos meses desde
e/l requerimiento hecho por /a administracion

En el caso que nos ocupa, se procedid en la resolucién de inicié a requerir a los interesados a fin de
que, en el plazo de dos meses procediera a instar la legalizaciéon de las actuaciones ejecutadas.

No obra solicitud de licencia de legalizacién alguna por los hechos que nos ocupan.

Por su parte, en lo que respecta a las alegaciones relativas a las dos casetas de madera
prefabricadas ubicadas en la cubierta del inmueble, merece indicar que el presente procedimiento
tiene su base en el ejercicio de la competencia municipal respecto de las infracciones urbanisticas
como la que presuntamente nos ocupa en virtud de las competencias atribuidas en el articulo 166.1
LUIB que a tal efecto dispone:
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“71. Los ayuntamientos eferceran las competencias propias en maleria de disciplina urbanistica en /os
terminos que determinan la legislacion de régimen local y la presente ley. Las competencias
comprenderan fodas /as facultades de naturaleza local que esta ley no atribuya expresamente a
otros organismos”

Si bien no se ha aportado por el interesado el documento o la notificacion del Govern Balear que se
cita, ello no obsta para indicar al interesado que la posible incoacion de diligencias por parte de la
Conselleria de Mar i Cicle Aigua — Direccié General de Recursos Hidrics del Govern de les llles
Balears en ejercicio de sus competencias en materia de aguas por los incumplimientos o infracciones
que el aqui interesado haya podido incurrir respecto de las dos casetas de madera no impide ni es
obstativo para que municipalmente se tramite el presente procedimiento de disciplina urbanistica.

Recordemos que la parcela que nos ocupa asi como la edificacion se encuentra a menos de 20
metros del Torrent den Ribes, reconocido como masa en el Plan Hidrolégico Balear (2023) aprobado
mdiante el Real Decreto 49/2023, de 24 de enero y por tanto, con seguridad la referida Conselleria
podra iniciar y tramitar los procedimiento oportunos en ejercicio de sus competencias, lo cual no
guarda relacion con las competencias urbanisticas que municipalmente aqui nos ocupan.

Se reitera la competencia municipal para la tramitacion del procedimiento que nos ocupa.

Tercero.- En cuanto al restablecimiento de los actos incompatibles con la ordenaciéon
urbanistica.

El articulo 191 LUIB dispone:

7. Sin pernjuicio de /o dispuesto en e/ articulo anterior, /a persona que instruya el procedimiento
formulara /la propuesta de restablecimiento de /a realiaad fisica alferada cuando.

a) Se haya solicitado /a legalizacion, con suspension del plazo para resolver e/ procedimiento de
restablecimiento, pero este plazo se haya reanudado por haberse dado alguna de /as circunstancias
del articulo 195.2.b) de /a presente ley que no sea la concesion expresa o presunta de /a licencia de
legalizacion.

b) No se haya instado la legalizacion en el plazo concedido a este efecto.

2. La propuesta de restablecimiento se nofificara a las personas interesadas, para que en e/ plazo de
diez dias puedan formular las alegaciones que estimen convenientes y puedan consultar /a
documentacion que conste en el expediente. Sin embargo, s/ estas personas no hubieran formulado
alegaciones a /a resolucion de inicio, /a persona instructora poadra no otforgar e/ plazo mencionado y
tras/adar /a propuesta directamente al érgano competente para resolver para que dicte /a resolucion
que ponga fin al procedimiento, siempre que no haya variado /a descrijpcion de /los actos objefo de
restablecimiento que figura en la resolucion de inicio.

3. Cuando no se tenga que formular propuesta de restablecimientfo porque las obras se hubieran
legalizado, hubiera transcurrido e/ plazo maximo para ordenar /las medidas de restitucion
correspondientes, o se produjera otfra circunstancia que defara sin objeto e/ procedimiento, el acto
que Jo resuelva se pronunciara con respecto a las mediadas caufelares adoptadas, las anotaciones
registrales que se hubieran practicado y /la situacion de fuera de ordenacion en que pudieran quedar
/as construcciones, las edificaciones, las instalaciones o /os Usos.

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: PO704600F - DIR3: L01070466

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2024-0026 Fecha: 13/09/2024

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 32 de 125

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/

Cad. Validacion:



Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - llles Balears

En el presente caso, no obra en el expediente que se haya instado la legalizacién de las actuaciones
ejecutadas, por lo que procede dictar propuesta de restablecimiento de la realidad fisica alterada.

En el caso que nos ocupa, las actuaciones ejecutadas que deberian ser objeto de reposicion y por
tanto, demolicion y suspension de los usos a los que haya dado lugar consisten en las siguientes:

1. Piscina con dimensiones 9,5 x 3m.
2. Instalacion de dos casetas de madera prefabricadas en la cubierta.
3. Instalacion de bafiera de hidromasaje enterrada en el exterior.

4. Dos escaleras de acceso a la cubierta en el exterior del inmueble principal.

La presente propuesta debera ser notificada a los interesados con plazo de alegaciones de diez dias
para que aleguen lo que a su Derecho convenga en cuanto a los hechos que nos ocupan, todo lo
cual sera resuelto por el érgano competente.

Cuarto.- En cuanto a la orden de restablecimiento de la realidad fisica alterada.

De conformidad con lo establecido en el articulo 192 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las Islas Baleares;

7. Una vez franscurrido el plazo para efectuar alegaciones a /la propuesta de restablecimiento sin que
se formulen o cuando se desestimen, la administracion competente dictara /a orden de
restablecimiento de /a realidad fisica alterada.

2. La orden de restablecimiento disponadra la demolicion o reconstruccion de las obras constitutivas
de infraccion urbanistica, /a restitucion de los ferrenos a su estado anterior, y e/ cese definitivo de /os
actos y de /los usos desarrollados y de cualesquiera servicios publicos.

3. La resolucion del procedimiento recogera e/ plazo para efecutar /a orden de restablecimiento y /as
consecuencias de su incumplimiento. E/ plazo mencionado incluira e/ de efecucion de /as tareas
materiales indicado en la propuesta de restablecimiento y el plazo de que disponga /a persona
Interesada para presentar ante el ayunitamiento e/ proyecto de restablecimiento, que no poadra
exceder de dos meses.

Quinto.- En cuanto al restablecimiento voluntario de la realidad fisica alterada.

Segun lo dispuesto en el articulo 193 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
Islas Baleares, la demolicion o el restablecimiento de construcciones, edificaciones o usos que sean
objeto de una orden de restablecimiento ya dictada o de un procedimiento de restablecimiento ya
iniciado no quedaran sujetos a la previa obtenciéon de licencia urbanistica, sino al siguiente
procedimiento:

a) El proyecto de restablecimiento recibira el visado previo del colegio profesional correspondiente si
incluye obras de demolicion de edificaciones, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.d) del
Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

b) El proyecto de restablecimiento se presentara ante el ayuntamiento, junto con la documentacién
que el planeamiento urbanistico municipal pueda exigir a este tipo de proyectos. Una vez presentada
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la documentacion completa, el ayuntamiento dispondra del plazo de un mes para comprobar si el
proyecto contiene toda la documentacion e informacién que la normativa vigente exige a un proyecto
de restablecimiento. En todo caso, el ayuntamiento no solicitara ningun informe o autorizacion
sectorial a otras administraciones u organismos publicos, dado que el proyecto tendra como Unico
objeto restablecer las cosas a un estado preexistente.

Transcurrido este plazo sin que el érgano municipal competente notifique a la persona interesada
una resolucién en contra, empezara a contar el plazo de ejecucién de las obras de restablecimiento
que figura en la orden de restablecimiento, o que figura en la resolucién de inicio del procedimiento
de restablecimiento si el proyecto se presentara durante la tramitacion de este procedimiento pero
antes de que se dicte la orden de restablecimiento. Si el érgano municipal detectara, transcurrido el
plazo de un mes, que el proyecto no contiene toda la documentacion e informacion requeridas, el
ayuntamiento ordenara la paralizacién inmediata de las obras y requerird la presentacion de un
nuevo proyecto que haya subsanado los incumplimientos detectados.

¢) Los municipios podran establecer el cobro de una tasa por las tareas administrativas que genera
la tramitacion del proyecto de restablecimiento, en especial por la emisién de los informes necesarios
para constatar si el proyecto contiene toda la documentacion e informacién requeridas por la
normativa aplicable.

Sexto En cuanto a la valoracién de las obras.

De conformidad con el informe técnico obrante en el expediente que nos ocupa, y a los efectos
legales oportunos, el valor de las obras ejecutadas, el cual no ha sido contradicho por parte de la
interesada, asciende a la cantidad de 36.476,04 euros.

Séptimo.- En cuanto a la repercusidon de los gastos derivados de inscripciones en registros
publicos.

De conformidad con lo establecido en el articulo 201 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las Islas Baleares, los gastos de la administracion para las inscripciones obligatorias
en registros publicos derivadas de la infraccion urbanistica se repercutiran a las personas infractoras.
Esta repercusion se podra incluir en la resolucién que ponga fin al procedimiento sancionador o se
podra establecer en procedimiento separado. En caso de que sean diversas las personas infractoras,
la repercusion se dividira entre ellas a partes iguales.

Octavo.- En cuanto a la competencia para la resoluciéon del procedimiento.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21.1 letra s), de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de
las bases de regimen local, la Alcaldia ostenta la competencia administrativa para resolver, quien la
tiene delegada en la Junta de Gobierno Local, mediante Decreto de Alcaldia num. 2222 de 25 de
junio de 2023 para la resolucion definitiva de los procedimientos de restablecimiento de la legalidad
urbanistica y de realidad fisica alterada.

Por todo lo que antecede y en base a los antecedentes y a los fundamentos juridicos expuestos;
Vista la propuesta de resolucion PR/2024/2531 de 21 de junio de 2024.

ACUERDO
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Primero.- DESESTIMAR INTEGRAMENTE las alegaciones formuladas por la entidad IBIZA
TRAPOLSKI ONE, S.L., CIF: B16500647 contra el Decreto nium. 0619 de fecha 5 de marzo de 2024
de inicio del presente procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica infringida, segun
motivacion contenida en el fundamento juridico segundo del presente escrito.

Segundo. -ORDENAR a la entidad IBIZA TRAPOLSKI ONE, S.L., CIF: B16500647 como
responsable de los hechos indicados en la resolucion de inicio (Decreto num. 0619 de fecha 5 de
marzo de 2024), esto es actos de construccion o de edificacion e instalacion, o cualquier otro de
transformacion o uso del suelo, del vuelo o del subsuelo sin titulo habilitante en finca sita en CR
CALA GRACIO 20, Sant Antoni de Portmany, a la DEMOLICION Y SUSPENSION DEFINITIVA DE
LOS USOS que hayan dado lugar las obras ilegales consistentes en:

1. Piscina con dimensiones 9,5 x 3m.
2. Instalacion de dos casetas de madera prefabricadas en la cubierta.
3. Instalacion de bafiera de hidromasaje enterrada en el exterior.

4. Dos escaleras de acceso a la cubierta en el exterior del inmueble principal.

Tercero.- INDICAR a los interesados que, para proceder a la ejecucion de la orden de demolicion vy,
de conformidad con lo regulado en el articulo 193 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las Islas Baleares, debera presentarse ante este Ayuntamiento el correspondiente
PROYECTO DE RESTABLECIMIENTO en el plazo de QUINCE DIAS, contados a partir de la
recepcion de la notificacidon de la presente resolucion.

Cuarto.- COMUNICAR a la interesada que, el PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE
RESTABLECIMIENTO DE LA REALIDAD FiSICA ALTERADA sera de UN MES.

Quinto.- INFORMAR a los interesados que, a todos los efectos legales oportunos, la valoraciéon de
las obras se fija en la cantidad de 13.158,03€.

Sexto.- ADVERTIR a la interesada que, el incumplimiento, una vez que sea firme, de la orden de
restablecimiento de la realidad fisica a su estado anterior dara lugar, mientras dure, a la imposicion
de hasta doce MULTAS COERCITIVAS con una periodicidad minima de un mes y cuantia, en cada
ocasion, del 10 por ciento del valor de las obras realizadas y, en todo caso, como minimo de 600
euros. En estos casos, las multas coercitivas deben reiterarse con la periodicidad maxima de tres
meses, si se trata de las tres primeras; y de dos meses, si son posteriores.

Asimismo, en cualquier momento, una vez transcurrido el plazo que se haya sefalado para el
cumplimiento voluntario de la orden por parte de la persona interesada, se podra llevar a cabo la
EJECUCION SUBSIDIARIA a costa de esta, ejecucién que procede en todo caso una vez
transcurrido el plazo derivado de la duodécima multa coercitiva.

Séptimo- INDICAR a la interesada que todo lo anterior debe entenderse sin perjuicio de la
tramitacion del correspondiente EXPEDIENTE SANCIONADOR.

A estos efectos, téngase en consideracion que, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 176 apartado
2 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares en su redaccién vigente
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en el momento de la ejecucion de los actos, el restablecimiento de la realidad fisica alterada en el
plazo otorgado al efecto hace que la SANCION que pueda proceder y se dicte en el procedimiento
sancionador que en su dia se tramite SE REDUZCA en lo previsto en el articulo de referencia.

Octavo.- REPERCUTIR a la infractora los gastos de la administraciéon para las inscripciones
obligatorias en registros publicos derivadas de la infraccién urbanistica.

Noveno.- NOTIFICAR el acuerdo que sobre este asunto se dicte a la interesada, con indicacion de
los recursos pertinentes.

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

13. Expediente 1927/2024. Resolucion de restablecimiento de la legalidad infringida y
reposicion de la realidad fisica alterada por ejecucion de obras sin titulo habilitante

Examinado el expediente de referencia de proteccion de la legalidad urbanistica infringida, incoado
mediante Decreto num. 0564 de 28 de febrero de 2024 al sefior || G o0
DNI I oMo propietario y responsable de los actos urbanisticos ejecutados en inmueble
sito en calle Suiza nium. 8, Sant Antoni de Portmany constitutivos de forma presunta de una
infraccion urbanistica consistentes en: 1. Modificacion de huecos en fachada principal, cambiando
los accesos al inmueble, 2. Divisién y reforma de inmueble en planta baja con una superficie de 90,84
m2, transcurrido el plazo de alegaciones y el plazo de dos meses para instar la legalizacion sin que
se haya aportado alegacién alguna ni instado la legalizacion por los actos descritos, visto que no
obran en el expediente hechos ni elementos que los que figuran en la resolucién de inicio, de
conformidad con lo previsto en el articulo 191.2 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo
de las Islas Baleares, en base a los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 28 de febrero de 2024, se dicta Decreto num. 0564 por el que se acuerda la

incoacion aal sefior | con DN! IS como propietario y

responsable de los actos urbanisticos ejecutados en inmueble sito en calle Suiza num. 8, Sant Antoni
de Portmany constitutivos de forma presunta de una infraccidn urbanistica consistentes en:

1. Modificacion de huecos en fachada principal, cambiando los accesos al inmueble

2. Divisién y reforma de inmueble en planta baja con una superficie de 90,84m2

Segundo.- Que en el referido Decreto de incoacion se conferia al interesado el plazo legalmente
prevenido de quince dias para formular en su caso alegaciones y aportacién de documentos en
defensa de sus derechos asi como el plazo de dos meses para instar la legalizacion de los actos
ejecutados.

Tercero.- Intentada la notificacién en papel resultando infructuosa en fecha 7 de marzo de 2024, se
procede a la publicacion en el BOE la cual resulta rechazada en fecha 11 de abril de 2024.
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Cuarto.- Que habiendo transcurrido el plazo de alegaciones asi como el plazo conferido de dos
meses desde la notificacion del Decreto de incoaciéon y no obran alegaciones ni ningun otra
documentacién en el expediente salvo la mencionada.

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacién aplicable:
- Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares (LUIB).

- Plan General de Ordenacion Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en
fecha de 2 de junio de 1987 y publicado en BOCAIB n.° 90 de fecha 21 de julio de 1987, texto
refundido publicado en BOIB n.° 117 de 29-09-2001.

- Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera (PTIE) aprobado definitivamente por el pleno del
Consell Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de 2005, publicado en el BOIB num. 50 de 31
/03/2005 y la Modificacion numero 1 del PTIE, publicada en el BOIB num. 67 de 18 de mayo de 2019.

- Ley 20/2006, de 15 de diciembre, municipal y de régimen local de las llles Balears.
- Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del régimen local.

Segundo.- Tal y como se indicé en la resolucion de inicio, los actos que motivan la incoacion del
presente procedimiento lo constituyen la ejecucién de actos de construccion o de edificacion e
instalacion, o cualquier otro de transformacion o uso del suelo, del vuelo o del subsuelo sin titulo
habilitante en inmueble sito en calle Suiza num. 8, Sant Antoni de Portmany constitutivos de forma
presunta de una infraccién urbanistica consistentes en:

1. Modificacién de huecos en fachada principal, cambiando los accesos al inmueble.

2. Division y reforma de inmueble en planta baja con una superficie de 90,84m2

El articulo 189 LUIB dispone:

7. Las personas responsables de /os acfos o de los usos ilegales estaran siempre obligadas a
reponer la realidad fisica alferada, o a instar a su legalizacion dentro del plazo de dos meses desde
e/ requerimiento hecho por /a administracion

En el caso que nos ocupa, se procedid en la resolucion de inicié a requerir al interesados a fin de
que, en el plazo de dos meses procediera a instar la legalizacion de las actuaciones ejecutadas.

No consta que hasta la fecha se haya procedido a solicitar licencia de legalizacion alguna por los
hechos que nos ocupan ni obran en el expediente otros hechos o elementos facticos ni juridicos de
los que se refieren en la resolucion de inicio.

Tercero.- En cuanto al restablecimiento de los actos incompatibles con la ordenacion
urbanistica.

El articulo 191 LUIB dispone:
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7. Sin perjuicio de /o dispuesto en e/ articulo anterior, /a persona que instruya el procedimiento
formulara /a propuesta de restablecimiento de /a realidad fisica alferada cuando:

a) Se haya solicitado /la legalizacion, con suspension del plazo para resolver e/ procedimiento de
restablecimiento, pero este plazo se haya reanudado por haberse dado alguna de /as circunstancias
del articulo 7195.2.b) de /a presente ley que no sea la concesion expresa o presunia de /a licencia de
legalizacion.

b) No se haya instado la legalizacion en el plazo concedido a este efecto.

2. La propuesta de restablecimiento se nolificara a las personas inferesadas, para que en e/ plazo de
diez dias puedan formular las alegaciones que estimen convenientes y puedan consultar /a
documentacion que conste en el expediente. Sin embargo, s/ estas personas no hubieran formulado
alegaciones a /la resolucion de inicio, /a persona instructora poadra no oforgar e/ plazo mencionado y
lrasladar /a propuesta directamente al organo competente para resolver para que dicte /a resolucion
que ponga fin al procedimiento, siempre que no haya variado la descrijpcion de /los actos obfelfo de
restablecimiento que figura en la resolucion de inicio.

3. Cuando no se tenga que formular propuesta de restablecimiento porque /as obras se hubieran
legalizado, hubiera transcurrido e/ plazo maximo para ordenar /as medidas de restitucion
correspondientes, o se produjera otfra circunstancia que defara sin objeto el procedimiento, el acto
que /o resuelva se pronunciara con respecto a las medidas caulelares adoptaaas, /las anotaciones
registrales que se hubieran practicado y /a situacion de fuera de ordenacion en que pudieran quedar
/as construcciones, /as edificaciones, /as instalaciones o /os USos.

Habida cuenta que en el caso que nos ocupa ni se han formulado alegaciones por el interesado ni
tampoco instado la legalizacién de los actos descritos y no obrando en el expediente ninguna
variacién respecto de los actos que figura en la resolucion de inicio, el érgano instructor considera
procedente no otorgar el plazo mencionado en el articulo 191.1 LUIB y trasladar la propuesta
directamente al 6érgano competente para resolver para que dicte la resolucién que ponga fin al
procedimiento dictandose por tanto orden de reposicién de la realidad fisica alterada mediante
demolicién y suspension de los usos que los actos ilegales hayan dado lugar.

En el caso que nos ocupa, las actuaciones ejecutadas que deberian ser objeto de reposicion y por
tanto, demolicién y suspension de los usos a los que haya dado lugar consisten en las
siguientes:

1. Modificacion de huecos en fachada principal, cambiando los accesos al inmueble

2. Divisién y reforma de inmueble en planta baja con una superficie de 90,84m2

Cuarto.- En cuanto a la orden de restablecimiento de la realidad fisica alterada.

De conformidad con lo establecido en el articulo 192 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las Islas Baleares;

7. Una vez franscurrido el plazo para efectuar alegaciones a /la propuesta de restablecimiento sin que
se formulen o cuando se desestimen, la administracion competente dictara /a orden de
restablecimiento de /a realidad fisica alterada.
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2. La orden de restablecimiento disponadra /a demolicion o reconstruccion de /as obras constitutivas
de infraccion urbanistica, la restitucion de los ferrenos a su estado anterior, y e/ cese definitivo de /os
actos y de /los usos desarroflados y de cualesquiera servicios publicos.

3. La resolucion del procedimiento recogera el plazo para ejecutar /a orden de restablecimiento y /as
consecuencias de su incumplimiento. E/ plazo mencionado incluiré e/ de efecucion de /as tareas
materiales indicado en la propuesta de restablecimiento y el plazo de que disponga /la persona
Inferesada para presentar ante el ayuntamiento el proyecfo de restablecimiento, que no podra
exceder de dos meses.

Tal y como se indicé en el informe técnico municipal fecha 26 de febrero de 2024 obrante en la
resolucion de inicio, y que que cuenta con la siguiente url de verificacién https://santantoni.
sedelectronica.es/doc/ | IEEGEGEGEE ' »'2z0 maximo para la presentacion del
proyecto de demolicion deberd ser de un mes y la ejecucién de los actos de reposicion de la realidad
fisica alterada serd de dos meses, desde que se presente el proyecto de reposicion ante este
Ayuntamiento y una vez se resuelva la adecuacion del mismo a la orden de demolicion.

Quinto.- En cuanto al restablecimiento voluntario de la realidad fisica alterada.

Segun lo dispuesto en el articulo 193 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
Islas Baleares, la demolicién o el restablecimiento de construcciones, edificaciones o0 usos que sean
objeto de una orden de restablecimiento ya dictada o de un procedimiento de restablecimiento ya
iniciado no quedaran sujetos a la previa obtencidon de licencia urbanistica, sino al siguiente
procedimiento:

a) El proyecto de restablecimiento recibira el visado previo del colegio profesional correspondiente si
incluye obras de demolicion de edificaciones, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.d) del
Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

b) El proyecto de restablecimiento se presentara ante el ayuntamiento, junto con la documentacién
que el planeamiento urbanistico municipal pueda exigir a este tipo de proyectos. Una vez presentada
la documentacion completa, el ayuntamiento dispondra del plazo de un mes para comprobar si el
proyecto contiene toda la documentacion e informacién que la normativa vigente exige a un proyecto
de restablecimiento. En todo caso, el ayuntamiento no solicitara ningun informe o autorizacion
sectorial a otras administraciones u organismos publicos, dado que el proyecto tendra como unico
objeto restablecer las cosas a un estado preexistente.

Transcurrido este plazo sin que el érgano municipal competente notifique a la persona interesada
una resolucién en contra, empezara a contar el plazo de ejecucién de las obras de restablecimiento
que figura en la orden de restablecimiento, o que figura en la resolucién de inicio del procedimiento
de restablecimiento si el proyecto se presentara durante la tramitacion de este procedimiento pero
antes de que se dicte la orden de restablecimiento. Si el 6rgano municipal detectara, transcurrido el
plazo de un mes, que el proyecto no contiene toda la documentacion e informacién requeridas, el
ayuntamiento ordenara la paralizacién inmediata de las obras y requerira la presentacion de un
nuevo proyecto que haya subsanado los incumplimientos detectados.

¢) Los municipios podran establecer el cobro de una tasa por las tareas administrativas que genera
la tramitacion del proyecto de restablecimiento, en especial por la emision de los informes necesarios
para constatar si el proyecto contiene toda la documentacion e informacién requeridas por la
normativa aplicable.
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Sexto En cuanto a la valoracién de las obras.

De conformidad con el informe técnico obrante en el expediente que nos ocupa, y a los efectos
legales oportunos, el valor de las obras ejecutadas, el cual no ha sido contradicho por parte de la
interesada, asciende a la cantidad de 38.583,71 euros.

Séptimo.- En cuanto a la repercusidon de los gastos derivados de inscripciones en registros
publicos.

De conformidad con lo establecido en el articulo 201 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las Islas Baleares, los gastos de la administracion para las inscripciones obligatorias
en registros publicos derivadas de la infraccidon urbanistica se repercutiran a las personas infractoras.
Esta repercusion se podra incluir en la resolucién que ponga fin al procedimiento sancionador o se
podra establecer en procedimiento separado. En caso de que sean diversas las personas infractoras,
la repercusion se dividira entre ellas a partes iguales.

Octavo.- En cuanto a la competencia para la resolucion del procedimiento.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21.1 letra s), de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de
las bases de regimen local, la Alcaldia ostenta la competencia administrativa para resolver, quien la
tiene delegada en la Junta de Gobierno Local, mediante Decreto de Alcaldia num. 2222 de 25 de
junio de 2023 para la resolucion definitiva de los procedimientos de restablecimiento de la legalidad
urbanistica y de realidad fisica alterada.

Por todo lo que antecede y en base a los antecedentes y a los fundamentos juridicos expuestos;
Vista la propuesta de resolucion PR/2024/2617 de 28 de junio de 2024.

ACUERDO

Primero.- ORDENAR al sefior [N o~ O\ B como propietario

del inmueble sito en calle Suiza nim. 8, Sant Antoni de Portmany,y responsable de los actos
urbanisticos de construccion o de edificacion e instalacion, o cualquier otro de transformacion o uso
del suelo, del vuelo o del subsuelo sin titulo habilitante en el referido inmueble a la DEMOLICION Y
SUSPENSION DEFINITIVA DE LOS USOS que hayan dado lugar las obras ilegales consistentes en:

1. Modificacion de huecos en fachada principal, cambiando los accesos al inmueble

2. Divisidn y reforma de inmueble en planta baja con una superficie de 90,84m2

Segundo.- INDICAR al interesado que, para proceder a la ejecucién de la orden de demolicién y, de
conformidad con lo regulado en el articulo 193 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo
de las Islas Baleares, debera presentarse ante este Ayuntamiento el correspondiente PROYECTO
DE RESTABLECIMIENTO en el plazo de QUINCE DIAS, contados a partir de la recepcién de la
notificacién de la presente resolucion.

Tercero.- COMUNICAR al interesado que, el PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE
RESTABLECIMIENTO DE LA REALIDAD FiSICA ALTERADA es de DOS MESES desde que éste
Ayuntamiento resuelva en su caso la adecuacion del proyecto de restablecimiento a la orden de
demolicién que aqui se acuerda.
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Cuarto.- ADVERTIR al interesado que, el incumplimiento, una vez que sea firme, de la orden de
restablecimiento de la realidad fisica a su estado anterior dara lugar, mientras dure, a la imposicién
de hasta doce MULTAS COERCITIVAS con una periodicidad minima de un mes y cuantia, en cada
ocasion, del 10 por ciento del valor de las obras realizadas y, en todo caso, como minimo de 600
euros. En estos casos, las multas coercitivas deben reiterarse con la periodicidad maxima de tres
meses, si se trata de las tres primeras; y de dos meses, si son posteriores.

Asimismo, en cualquier momento, una vez transcurrido el plazo que se haya senalado para el
cumplimiento voluntario de la orden por parte de la persona interesada, se podra llevar a cabo la
EJECUCION SUBSIDIARIA a costa de esta, ejecucién que procede en todo caso una vez
transcurrido el plazo derivado de la duodécima multa coercitiva.

Quinto.- INDICAR al interesado que todo lo anterior debe entenderse sin perjuicio de la tramitacion
del correspondiente EXPEDIENTE SANCIONADOR.

A estos efectos, téngase en consideracion que, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 176 apartado
2 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares en su redaccién vigente
en el momento de la ejecucion de los actos, el restablecimiento de la realidad fisica alterada en el
plazo otorgado al efecto hace que la SANCION que pueda proceder y se dicte en el procedimiento
sancionador que en su dia se tramite SE REDUZCA en lo previsto en el articulo de referencia.

Sexto.- REPERCUTIR al interesado a los gastos de la administracién para las inscripciones
obligatorias en registros publicos derivadas de la infraccién urbanistica.

Séptimo.- NOTIFICAR el acuerdo que sobre este asunto se dicte al interesado, con indicacion de los
recursos pertinentes.

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

14. Expediente 6285/2024. Estimacion del recurso de reposicidon contra la denegacion de la
exencion de la IVTM por minusvalidez

Visto registro de entrada 2024-E-RE-9786, de fecha 26 de junio de 2024, presentado por | N
B co NIF. . < representacion de [, con NIF. I d<!
recurso de reposicion contra la denegacion de la exencion por minusvalia del impuesto sobre
Vehiculos de Traccion Mecanica del vehiculo con matricula 3100MGT.

ANTECEDENTES

Primero. En fecha 25 de junio de 2024 se le notificé al interesado la resolucion del Decreto 2024-
1527, de fecha 24 de mayo de 2024, que denegaba la exencion del IVTM que habia solicitado,
porque faltaba la acreditacion de la minusvalia.

Segundo. Vistas las alegaciones y la documentacion aportada, se comprueba que el interesado
presenta un grado de discapacidad superior al 33%, con efectos desde el 31/05/2021 y validez
definitiva.
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Tercero. Visto lo anterior, | I cumple con los requisitos exigidos en la Normativa
vigente para concederle la exencidon por minusvalia del impuesto sobre Vehiculos de Traccion
Mecanica del vehiculo con matricula 3100MGT.

LEGISLACION APLICABLE
- Articulo 22 de la Ley 58/2003 General Tributaria.

- Articulos 92 a 99 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, probado por
RDL 2/2004, de 5 de marzo.

- Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto sobre Vehiculos de Traccién Mecanica.
Vista la propuesta de resolucion PR/2024/2623 de 1 de julio de 2024.
ACUERDO

PRIMERO. Estimar el recurso de reposicion presentado y declarar exento a partir del ejercicio 2024
del Impuesto sobre Vehiculos de Traccion Mecanica al vehiculo propiedad del interesado, con
matricula 3100 MGT por entender debidamente justificada la causa del beneficio y el destino del
vehiculo, de conformidad con el articulo 93.1.e) del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

SEGUNDO. Notificar la presente resolucion a las personas interesadas.
Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

15. Expediente 7145/2024. Estimacion del recurso de reposiciéon contra la modificacién del
epigrafe de la tasa por recogida de basura y utilizacion del vertedero

Visto registro de entrada 2024-E-RE-9767, de fecha 26 de junio de 2024, presentado por | N
. con NIFIEE. dcl recurso de reposicion contra la denegacién de la modificacion de
los epigrafes de las tasas por recogida de basura y utilizacion de vertedero.

Antecedentes

Primero. En fecha 13 de junio de 2024 se le notificé al interesado la resolucién del Decreto 2024-
1784, que denegaba la modificacién de los epigrafes de las tasas por recogida de basura y
utilizacion de vertedero, en concreto que se aplicase el epigrafe 1.C.2 Viviendas ocupadas por
pensionistas o jubilados, por falta de acreditacion de jubilacién a su vivienda con referencia catastral
001802300CD51G0001XL.

Segundo. Con el fin de ser incluido en el epigrafe 1.C.2 Viviendas ocupadas por jubilados o
pensionistas, los sujetos pasivos deben acreditar que los ingresos de los miembros que formen parte
de la unidad familiar no excedan en dos veces el salario minimo interprofesional por empadronado.
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Tercero. Vistas las alegaciones y la documentacién presentada por el interesado, se comprueba que
cumple con todos los requisitos necesarios en la normativa vigente y que procede modificar el
epigrafe de la tasa por recogida de basura y utilizacion de vertedero.

Legislacién aplicable

e Articulo 57 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado
porRDL2/2004, de 5 de marzo.

® Articulo 2.2 a) de la Ley 58/2003, General Tributaria, de 17 de diciembre.
® Ordenanza Fiscal reguladora de la tasa por recogida de basura y utilizacion del vertedero.
Vista la propuesta de resolucion PR/2024/2651 de 2 de julio de 2024.
ACUERDO

PRIMERO. Estimar el recurso de reposicion presentado y aprobar la modificaciéon del epigrafe de la
tasa por recogida de basura y utilizacion de vertedero, aplicandose el epigrafe 1.C.2 a su vivienda
con referencia catastral 001802300CD51G0001XL.

SEGUNDO. Notificar la presente resolucion a las personas interesadas.
Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

16. Expediente 8131/2024. Desestimacion de Recurso Potestativo de Reposiciéon contra la
provision de constrenimiento; liquidacion 046-2309-88-25039747 (IIVTNU)
ANTECEDENTES

Primero: Con registro de entrada 2024-E-RE-8037, de fecha 03/06/2024, fue presentado por I
. .o CFEEEE. <~ representacion de NOUPROCABA S.L., con NIF B67386029,
Recurso Potestativo de Reposicion en materia tributaria contra la liquidacion correspondiente al
Impuesto por el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (IIVTNU), nim. 046-
2309-88-25039747 por importe de 381,37 € por la transmision del inmueble de Ref. Catastral
2569008CD5126N0046WB.

Segundo: En fecha 24/06/2024, la Agencia Tributaria de les llles Balears, emiti6 informe
desestimatorio en relacion a lo solicitado por la parte interesada (informe adjunto).

LEGISLACION APLICABLE
- La Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.
- La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comun de las administraciones

publicas.
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- El articulo 21.1.f) y s) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.
Vista la propuesta de resolucion PR/2024/2625 de 2 de julio de 2024.
ACUERDO

Primero. Desestimar el Recurso Potestativo de Reposicién contra la providencia de apremio
presentado, alegando la inexistencia del hecho imponible de la liquidacion 046-2309-88-25039747
correspondiente al Impuesto sobre el Incremento del Valor de Naturaleza Urbana (IIVTM).

Segundo. Notificar la presente resolucion a la parte interesada.
Documentos anexos:

® Anexo 8. nouprocaba sl_046_rec. reposiciéon prov. apremio

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

17. Expediente 3931/2021. Aprobacion de la justificacion del gasto total reconocido y pagado
correspondiente al periodo comprendido entre el 1/01/2023 al 31/12/2023, referido al
convenio firmado entre el Consejo Insular de Ibiza y los cinco Ayuntamientos de la Isla para
la gestion del Centro Provisional de Baja Exigencia Sa Joveria de la isla de Ibiza

Visto el convenio de colaboracién, firmado el 1 de diciembre de 2021, entre el Consell Insular de
Ibiza, el Ayuntamiento de Ibiza, el Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, el Ayuntamiento de
Santa Eulalia del Rio, el Ayuntamiento de San Jose de de Sa Talaia y el Ayuntamiento de Sant Juan,
para llevar a cabo la gestion del Centro Provisional de Baja exigencia Sa Joveria en la isla de Ibiza,
con el objeto de establecer las condiciones de colaboracién entre el Consell de Ibiza y los cinco
Ayuntamientos de la isla de Ibiza para la financiacion del coste del servicio de atencion a personas
sin hogar de la isla de Ibiza, Centro Provisional de Baja Exigencia Sa Joveria, por el periodo de dos
afos para la gestién de dicho centro.

En fecha 16 de septiembre de 2022, el Consell insular d’Eivissa adjudica a la entidad Fundacion
SAMU la gestién del servicio publico de atencion a las personas sin hogar de la isla de Ibiza “Centro
Provisional de Baja Exigencia Sa Joveria”, y el 27 de octubre de 2022 firman el contrato para la
gestion del referido centro.

En la clausula segunda del convenio determina que la gestién del servicio de atencién a las personas
sin hogar de la isla de Ibiza, Centro Provisional de baja Exigencia Sa Joveria, tiene un coste total
para dos anos de 2.633.253,02€ IVA incluido ( 2.393.866,38€ + 239.386,64€ 10% IVA ) y sera
sufragado por parte de las administraciones publicas que forman parte de este convenio, teniendo
que aportar el Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany la cantidad anual de 145.230,49€, durante
la vigencia del convenio, siendo el coste total del convenio de 290.460,98€. El porcentaje anual que
debe aportar el Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany al convenio es del 16,97% anual.
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De la memoria econdmica presentada donde constan la relacion de obligaciones reconocidas y
pagadas en relacién al servicio, se incluye un gasto total de 161.785,41€, correspondiente a las
acciones previstas en este convenio, segun el precio/plaza/dia, durante el periodo de tiempo
comprendido entre el 27/10/2022 y el 31/12/2022, imputable al convenio de colaboracion entre el
Consell de Ibiza y los cinco Ayuntamientos de la Isla para la gestion del Centro Provisional de Baja
exigencia Sa Joveria de la isla de Ibiza.

En la memoria econdmica presentada por el Consell de Ibiza el 6 de julio de 2023, se desprendid
que los gastos fueron inferiores a la aportacién realizada por el Ayuntamiento de Sant Antoni de
Portmany, por lo que el Consell insular d’Eivissa con registro de entrada 2023-E-RC-8238 de fecha 5
/10/2023 comunicé el reintegro proporcional de la cantidad abonada por un importe de 127.393,75€.

Segun la clausula 5 del convenio, “ pagament i justificacid” : “ Per a la posterior anualitat, el 100% de
la quantitat que correspongui un cop presentada la memoria economica i técnica de I'anualitat
anterior, la qual es presentara dins dels tres primeros mesos posteriors a la finalitzacié del primer any
de contracte”.

Visto el registro de entrada telematico 2024-E-RC-5155 de 17de junio de 2024, la técnico que
suscribe informa que el Consell d’Eivissa presenta la memoria econdmica donde consta la relacion
de obligaciones reconocidas y pagadas en relacién al servicio y una memoria técnica en relacion a
las actuaciones realizadas en el afio 2023, donde se refleja que se han cumplido las condiciones del
convenio e informa que el Consell Insular d’Eivissa no ha cumplido los plazos de presentacion.

Visto informe de fiscalizacion emitido por el Interventor accidental de fecha 25 de junio de 2024
Vista la propuesta de resolucion PR/2024/2593 de 27 de junio de 2024.
ACUERDO

Primera. Aprobar la justificacion del gasto total reconocido y pagado correspondiente al periodo
comprendido entre el 1/01/2023 al 31/12/2023, cuyo importe asciende a 1.159.621,63€ referido al
convenio firmado entre el Consell Insular d’Eivissa y los cinco Ayuntamientos de la Isla para la
gestion del Centro Provisional de Baja Exigencia Sa Joveria de la isla de Ibiza.

Segunda: Comunicar su aprobacién a los servicios econémicos del Ayuntamiento, para los efectos
oportunos y realizar el pago al Consell Insular d’Eivissa la siguiente anualidad de 107.067,52€
correspondiente al 1/01/2024 a 26/10/2024

Tercero : Informar que el Consell Insular d’Eivissa debe proceder al reintegro proporcional de la
cantidad abonada, correspondiente a la anualidad del 2023, segun se desprende de la clausula
quinta del convenio.

Cuarto: Notificar este acuerdo a la entidad interesada.
Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

18. Expediente 166/2024. Aprobacion Convenio de colaboraciéon entre el Ayuntamiento de
Sant Antoni de Portmany y Caritas Parroquiales Sant Antoni para el aiio 2024
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La Junta de Gobierno acuerda por unanimidad retirar el expediente del orden del dia de la sesién, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 92.1 Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre.

19. Expediente 6088/2023. Aprobacion de la comanda para la uniformidad de la Policia Local
a la entidad Insigna Uniformes, SL mediante acuerdo marco de la FELIB

ANTECEDENTS

1. L’Ajuntament de Sant Antoni de Portmany, és una entitat local associada a la Federacié d’Entitats
Locals de les llles Balears (FELIB), i al mateix temps és identificada a la clausula 6 del PCAP com a
entitat destinataria de I’Acord marc 6/2022. En aquesta clausula es detallen en el seu document
adjunt 1 les entitats adherides a la Central de contractacié de la FELIB, habilitacié que permet ser
destinataria de I’Acord marc pel subministrament d'uniformitat de la policia local, vestuari de la
brigada d'obres i serveis (EPI), aixi com altre personal adscrit als serveis publics de les entitats locals
de la Comunitat autdbnoma de les llles Balears (expedient 6/2022).

2. La Central de contractacié de la FELIB mitjangant I'aprovacié de I'expedient de contractacio i
procediment administratiu de licitacié, de conformitat amb els plecs de clausules administratives
particulars i prescripcions técniques publicat el 7 de febrer de 2023 van concloure, després de la
valoracié dels criteris d’adjudicacié basats en un judici de valor i posteriorment els automatics amb
una proposta de seleccié d’empreses per a cada lot. Aixi, en data 2 de juliol de 2023, es va publicar
la proposta d’empreses adjudicataries de I'’Acord marc. Aquestes soén:

Lot 1

SATARA SEGURIDAD S.L.

INSIGNA UNIFORMES S.L.

REBIS

MONROY SPORT S.L.
Lot 2

SATARA SEGURIDAD S.L.

INSIGNA UNIFORMES S.L.

REBIS
Lot 3

DISTRIBUIDORA BALEAR DE UNIFORMES S.L.
Lot 4

DISTRIBUIDORA BALEAR DE UNIFORMES S.L.
Lot 6

REBIS
SATARA SEGURIDAD S.L.
INSIGNA UNIFORMES S.L.
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3. En data 26 de juliol de 2023 es van formalitzar els contractes entre la FELIB i les diferents
empreses com a adjudicataries de I'acord marc.

FONAMENTS DE DRET

Vista la Providéncia de la Regidoria delegada de data 16 de gener de 2024 la qual senyala linterés
que te aquesta entitat local d’adherir-se especificament a I'acord marc de subministrament
d'uniformitat i complements per la policia local, per personal de la brigada i de proteccié civil amb
destinacié a les entitats locals de les illes Balears, havent-se celebrat aquest acord marc amb
diversos empresaris, i estant vigent I'acord marc.

Vist I'acord d'adhesié especifica a I'acord marc de la central de contractacié de la FELIB (6/2022)
aprovat per la Junta de Govern de data 25 de gener de 2024.

® Disposici6é addicional segona de la LCSP, pel que fa a la competéncia de I'érgan de contractacio.

® Disposicié addicional tercera de la LCSP, apartat 10, en relacié a la Disposicié addicional
cinquena de la LBRL, en la redacci6 aportada per la LRSAL.

® Articles 227 i seglients de la LCSP, en relacié a la Disposicio Addicional cinquena de la LBRL
respecte a la creacio i régim de centrals de contractacio i 'adhesio a aquestes.

® Articles 219 a 222 de la LCSP en relacié a la regulacioé regim juridics dels Acords marc, i
especialment en l'article 221.4 LCSP quan no tots els termes estiguin determinats en la seleccié
de I'’Acord marc.

e Article 153 de la LCSP pel que fa a la no necessaria formalitzacié del contracte basat en un
Acord marc.

e Apartat V PCAP, que comprén les clausules 36 a 46 del PCAP, i especialment la clausula 36
PCAP respecte a I'adjudicacio del contractes basats.

® Els contractes basats en un Acord marc tenen caracter administratiu i es regeixen pel PCAP i
PPT objecte de la licitacio, els quals tenen caracter contractual, aixi com per la resta de
normativa concordant aplicable que resulti d’aplicacié en matéria de contractacio.

Vista la providéncia de la regidoria delegada d'Obres Publiques, Infraestructures i Seguretat
Ciutadana de data 14 de juny de 2024, per la qual es disposa que el departament de contractacio
realitzi els tramits oportuns per a I'adquisicié d’'uniformitat per a la Policia Local.

Vist quant antecedeix, es considera que I'expedient ha seguit la tramitaci6 establerta en la Legislacio
aplicable procedint la seva aprovacié per la Junta de Govern Local de conformitat amb el que es
disposa en la Disposicié Addicional Segona de la Llei 9/2017 de 8 de novembre, de Contractes del
Sector Public, en relacié amb el Decret d'Alcaldia num. 2223 de data 25 de juny de 2023.

Vista la propuesta de resolucién PR/2024/2616 de 1 de julio de 2024 fiscalizada favorablemente con
fecha de 2 de julio de 2024.

ACUERDO
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PRIMER. Aprovar la contractacié a I'empresa seleccionada de I’Acord marc Insigna Uniformes S.L.

els subministraments seglents:

Lot Tipus de peca de roba o Mi Qua
ntita (sense IVA)

1i2 complement

1 7 impermeable
1 7 impermeable
1 7 impermeable
1 7 impermeable
2 7 casco integral moto blanco

con personalizacion

2 7 casco integral moto blanco
con personalizacion

2 7 casco integral moto blanco
con personalizacion

2 7 casco integral moto blanco
con personalizacion

2 Funda grilletes descubierta

asp con llave

2 9 cinturon policial

2 9 cinturén policial

2 9 cinturdn policial

2 9 cinturoén policial

2 39 cinturdn interior

2 39 cinturdn interior

2 39 cinturdn interior

2 39 cinturdn interior

TOTAL

d
a

S

t
1

Import unitat Import

281,29 €

281,29 €

281,29 €

281,29 €

196,90 €

196,90 €

196,90 €

196,90 €

69,25 €

21,11 €

21,11 €

21,11 €

21,11 €

15,61 €

15,61 €

15,61 €

15,61 €

2.760,52 €

Total IVA
(sense IVA) 21%
281,29 € 59,0
7€
281,29 € 59,0
7€
281,29 € 59,0
7€
281,29 € 59,0
7€
196,90 € 41,3
5€
196,90 € 41,3
5€
196,90 € 41,3
5€
196,90 € 41,3
5€
554,00 € 116,
34 €
42,22 € 8,87
€
42,22 € 8,87
€
42,22 € 8,87
€
4222 € 8,87
€
31,22 € 6,56
€
31,22 € 6,56
€
31,22 € 6,56
€
31,22 € 6,56
€
579,
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(IVA

inclos)

340,36 €

340,36 €

340,36 €

340,36 €

238,25 €

238,25 €

238,25 €

238,25 €

670,34 €

51,09 €

51,09 €

51,09 €

51,09 €

37,78 €

37,78 €

37,78 €

37,78 €

3.340,23 €
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71€

SEGON. Aprovar l'autoritzacid i disposicio de la despesa per import de 2.760,52€ i 579,71€
corresponent a I'lVA, sumant un total de 3.340,23€, que s'imputara, dins del pressupost de l'any
2024, a carrec de I'aplicacio pressupostaria 009-1320-221040.

TERCER. Notificar 'adopcié d’aquest acord a 'empresa adjudicataria Insigna Uniformes S.L., i a la
FELIB, i donant-li els efectes de publicitat del contracte basat que siguin preceptius.

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

20. Expediente 5977/2024. Aprobaciéon modificacién de acuerdo de peatonalizacién

Atendido que el Pleno del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, en sesién ordinaria de fecha
11 de noviembre de 2020, acordé aprobar definitivamente la modificacion del acuerdo de
peatonalizacion de determinadas calles del nucleo histérico de los alrededores de la iglesia y de la
zona del West (BOIB numero 203, de 3 de diciembre de 2020).

Vista la Providencia dictada por el concejal delegado de Movilidad, de fecha 21 de mayo de 2024.

Atendido informe juridico emitido por la Técnica de Administracion General en fecha 23 de mayo de
2024, en el que se concluye que existe habilitacion legal para que el Ayuntamiento de Sant Antoni de
Portmany peatonalice determinadas calles del municipio, y en consecuencia también, modifique el
acuerdo de Pleno de fecha 11 de noviembre de 2020, siguiendo para ello el procedimiento
establecido en el apartado segundo del articulo 13 bis de la Ordenanza municipal de Tréfico,
Circulacion y Seguridad Vial.

Atendido el informe emitido emitido por el Jefe de la Policia Local, de fecha 21 de junio de 2024.

Vista la Providencia dictada por el concejal delegado de Movilidad, de fecha 26 de junio de 2024, del
siguiente tenor literal:

“Visto que el Pleno del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, en sesion ordinaria de fecha 11
de noviembre de 2020, acordoé aprobar definitivamente /a modificacion del/ acuerdo de
pealtonalizacion de determinadas calles del ntcleo historico de /os alrededores de /a iglesia y de /a
zona del West (BO/B numero 203 de 3 de diciembre de 2020).

Visto e/ informe juridico emitido por /a Técnica de Administracion General, de fecha 23 de mayo de
2024.

Visto el informe emitido por el Jefe de la Policia Local, de 27 de junio de 2024, en e/ que recomienda
qQue la peafonalizacion parcial tenga un horario homogéneo por temas organizativos de clerre de /as
calles y para evitar confusion vecinal.

Daaa cuenta de la necesiadad de mejorar la convivencia, os servicios y la calidad de vida de nuestro
municiplo y SUs ciudadanos, dinamizar e/ comercio, potenciar e/ paseo libre de los peafones, mejorar
/a accesibilidad y la sequridad vial y pofenciar /a visita a lugares de relevancia patrimonial, se
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considera conveniente modificar e/ acuerdo del/ Pleno de fecha 77 de noviembre de 2020, que
quedqaria de /a siguiente manera.

- Peafonalizacion completa fodo e/ afio, quedando prohibido circular con cualquier vehiculo por /as
Sligulentes calles:

 Carrer Sant Antoni, entre e/ carrer Progres y e/ carrer de /a Mar.

 Carrer Santa Agnes, desde el carrer General Balanzat hasta el carrer Antoni Riguer.

o Carrer Bartolomé Vicente Ramon, desde e/ Carrer General Prim hasta e/ Carrer Sant Antoni.
» Carrer del General Prim, desde e/ carrer Progrés hasta el carrer Barfolomé Vicente Ramon.
 Carrer Vara de Rey, desde e/ carrer de la Mar hasta e/ carrer Progrés.

* Carrer Sant Mateu.

* Carrer de Cristofol Colom.

 Carrer de/ Bisbe Torres, desde e/ carrer Rosell hasta el Passelg de ses Fonts.

* Carrer del Bisbe Cardona.

* Vial de/ Passeig de ses Fonts, desde e/ carrer Ample hasta e/ carrer de Ramon y Cajal.

» Carrer Walfer Beryjamin, desde el carrer del Bisbe Cardona hasta el carrer de Ramon y Cajal.
* Carrer Joan Roman.

 Carrer Rosell, desde e/ carrer del Bisbe Torres hasta el carrer de Ramon y Cajal.

» Carrer de Cervantes, desde e/ carrer del Bisbe Torres hasta el carrer Ample.

» £5 Carrero.

- Peafonalizacion parcial, durante el periodo del 7 de mayo al 30 de septiembre, quedando prohibido
cireular con cualquier vehiculo por las siguientes calles y en los siguientes horaros:

» Carrer Ample, desde e/ carrer dAnfoni Riquer hasta e/ carrer Rosell, desde las 20:00 hasta /as 06
00 horas.

» Carrer Ample, desde e/ Passelg de la Mar hasta e/ carrer dAnfoni Riquer, desde /as 271.00 hasta /as
06:00 horas.

» Carrer Rosell, desde e/ carrer Progrés hasta e/ carrer Ample, desde /las 20:00 hasta /as 0600 horas.
DISPONGO

Unico. Que se lleven a cabo los trémites necesarios para aprobar la modificacion del acuerdo de
Pleno del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, de fecha 77 de noviembre de 2020, de
peatonalizacion de deferminadas calles del nicleo historico de los alrededores de /a iglesia y de /a
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zona del/ West (BO/B numero 203, de 3 de diciembre de 2020), en los términos serialados
anteriormente.”

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/2613 de 28 de junio de 2024.
ACUERDO

Primera. Iniciar expediente de modificacion del acuerdo de peatonalizaciéon adoptado por el Pleno de
la Corporacién en fecha 11 de noviembre de 2020, en los términos indicados en la parte expositiva
del acuerdo.

Segunda. Establecer que las limitaciones en el transito de vehiculos en las calles peatonales no
afectara a los vehiculos relacionados en el articulo 13.3 bis de la Ordenanza municipal de Trafico,
Circulacion y Seguridad Vial, excepto los previstos en el apartado c) cuyo transito queda totalmente
prohibido.

Tercero. Someter la aprobacion inicial a tramite de informacion publica por un periodo de veinte dias
habiles mediante la publicacion de anuncio en el Boletin Oficial de las llles Balears y tablén de
edictos del Ayuntamiento, estableciendo dénde puede consultarse el expediente. Igualmente se dara
audiencia y vista del expediente a las asociaciones mas representativas al efecto de que presenten
las alegaciones que consideren pertinentes.

Votacién y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

21. Expediente 2302/2022. Desestimacion de reclamacion de Responsabilidad Patrimonial
con relacién a los daifos ocasionados en un vehiculo

En relacion con el procedimiento de responsabilidad patrimonial, con nimero de expediente 2302
/2022 (ref. companiia aseguradora A28141935), tramitado con base a los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- En fecha 27/04/2022 (2022-E-RC-3442), tuvo entrada en este Ayuntamiento la solicitud
de admision a tramite de la reclamacion de responsabilidad patrimonial presentada por | R
I con CIF/NIF NXGRR19L6, en la que se detalla lo siguiente:

Descripcién de los Dafios ocasionados en el vehiculo por la retirada efectuada por el servicio
hechos de grua municipal

Fecha de los hechos | 18/04/2022

Valoracion 771,44 €

SEGUNDO.- En fecha 27/05/2022 se dicta resolucion num. 2022-1686, por la que se acuerda admitir
a tramite la reclamacion antes referenciada, e iniciar el procedimiento administrativo de
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responsabilidad patrimonial para determinar la responsabilidad o no del Ayuntamiento y si éste tiene
la obligacién de indemnizar al solicitante, notificandose la misma a través de edictos, publicandose
en el BOE N.° 175 de fecha 22/07/2022.

TERCERO.- En fecha 15/09/2022 se acuerda la apertura del periodo de prueba, determinando
solicitar cuantos informes sean necesarios acerca del modo en el que se produjeron los hechos, asi
como cualquier otro dato aclaratorio que se considere de interés con el fin de determinar la
procedencia o no de la reclamacioén.

CUARTO.- Visto el informe emitido por la empresa concesionaria del servicio publico de retirada de
vehiculos en la via publica, del tenor literal siguiente:

«Que después de consultar con el chéfer que realizo el servicio de grua el pasado dia 18 de abril de
2022, a las 18:29 horas, para la retirada del vehiculo marca Audi, modelo A3, con matricula 15TPP3,
en la entrada de la playa de Cala Salada por mal estacionamiento, este manifiesta que no le
ocasionaron los dafios que menciona la propietaria Dha. | N

Ademas los arafiazos que manifiesta la propietaria que tiene el coche fueron denunciados varios
dias después de ser retirado el vehiculo del retén de la policia. Se los pueden haber hecho estando
aparcado en algun parking del pueblo dias después de la retirada de la grua.

Ademas cuando se realiza un servicio de retirada de un vehiculo un agente de la policia local esta
presente y se daria cuenta si se le hace algun dafo al coche, haciendo informe referente al dafio
producido, el cual no es el caso.»

QUINTO.- Visto el informe emitido por la Policia Local en fecha 28/09/2022, del tenor literal siguiente:

«Por medio del presente escrito pongo en conocimiento de ese Centro Directivo que, como
consecuencia de los hechos acaecidos el pasado dia 18 de abril del 2022, en deduccion a los dafios
ocasionados en el vehiculo por la retirada efectuada por el servicio de gria municipal al vehiculo
marca Audi, modelo A3, con matricula 15-TPP-3 en la playa de Cala Salada.

RELACION DEL AFECTADO
Nombr [N

e

CIF NXGRR19L6
INIF

Dafios Ocasionados al vehiculo con matricula 15TPP3 efectuados al retirar el coche con la grua
municipal

Causa Grua municipal

Que se ha procedido a la consulta de los archivos obrantes en estas dependencias y se ha podido
averiguar que el vehiculo marca Audi, modelo A3, con matricula 15TPP3 fue retirado por el servicio
de la grua municipal de la Playa de Cala Salada por no obedecer una sefal de prohibicién o
restriccion, depositandose en las dependencias municipales el pasado dia 18 de abril de 2022 a las
18:29 horas. Que el mismo dia a las 19:21 se persond la propietaria del automovil para la retirada, la
cual no menciono en ningun momento que habia algun desperfecto en su coche.
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Se hacer constar que en el momento de la retirada de un vehiculo un agente de la policia local lo
custodia y si se observa como la grua le provoca dafios al coche se realiza informe. No constando
nada en el expediente arriba mentado.»

SEXTO.- En fechas 09/02/2024 (2021-S-RE-6307) y 12/02/2024 (2021-S-RE-3710) se notifica a la
compafiia aseguradora y al servicio concesionario de grua, respectivamente, y a la interesada a
través de edictos, publicandose en el BOE N.° 96 de fecha 19/04/2024, la apertura del tramite de
audiencia, concediéndoles un plazo de 10 dias hébiles para formular las alegaciones y presentar los
documentos vy justificaciones que estimasen pertinentes. Transcurrido el plazo mencionado, no se
presenta alegacion alguna.

A los anteriores hechos son de aplicacion los siguientes,
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 21.1.n) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local, la Alcaldia ostenta la competencia administrativa para
resolver, habiéndola delegado en la Junta de Gobierno Local en virtud de Decreto num. 2222/2023,
de fecha 25 de junio de 2023.

SEGUNDO.- La responsabilidad patrimonial de la Administracion se encuentra reconocida en el
articulo 106.2 de la Constitucion Espafola de 1978, cuando establece que «los ciudadanos tendran
derecho a ser indemnizados por toda lesién que sufran en cualquiera de sus bienes y derechos,
salvo en los casos de fuerza mayor, siempre que la lesidon sea consecuencia del funcionamiento de
los servicios publicos».

El instituto de la responsabilidad patrimonial se regula en los articulos 32 a 36 de la Ley 40/2015, de
1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico (LRJSP) y por diversos preceptos de la Ley 39
/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas
(LPAC), que regulan el procedimiento en esta materia debiendo tener en cuenta, igualmente, la Ley 7
/1985, de 2 de abril Reguladora de las Bases de Régimen Local (en adelante, LBRL), en tanto en
cuanto se refiere a la competencia en la prestacion de los servicios publicos y, por ultimo, la Ley 35
/2015, de 22 de septiembre de Reforma el Sistema para la Valoracién de los Dafios y Perjuicios
causados a las personas en Accidentes de Circulacion, en cuanto al calculo del importe de la
indemnizacion.

El articulo 32 de la LRJSP dispone:

«1. Los particulares tendran derecho a ser indemnizados por las Administraciones Publicas
correspondientes, de toda lesiéon que sufran en cualquiera de sus bienes y derechos, siempre que la
lesién sea consecuencia del funcionamiento normal o anormal de los servicios publicos salvo en los
casos de fuerza mayor o de dafos que el particular tenga el deber juridico de soportar de acuerdo
con la Ley. (...)

2. En todo caso, el dafio alegado habra de ser efectivo, evaluable econdmicamente e individualizado
con relacion a una persona o grupo de personasy.

Y afiade el articulo 34 de la LRJSP que:

«Solo seran indemnizables las lesiones producidas al particular provenientes de dafios que éste no
tenga el deber juridico de soportar de acuerdo con la Ley. (...)»

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: PO704600F - DIR3: L01070466

NUmero: 2024-0026 Fecha: 13/09/2024

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 53 de 125

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/

Cad. Validacion:



Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - llles Balears

Por lo tanto, no toda lesiéon que un particular sufra genera responsabilidad patrimonial de la
Administraciéon y consecuentemente le da derecho a la indemnizacién solicitada. Para ello deben
darse los requisitos que a la vista de la normativa reguladora de este tipo de reclamaciones ha
puesto de manifiesto de manera unanime y reiterada la jurisprudencia, y que ha venido a tipificar en
los siguientes:

a. La existencia de un dafno efectivo, evaluable econédmicamente e individualizado con relacién a una
persona o grupo de personas.

b. Que la lesién sea consecuencia del funcionamiento de los servicios publicos, sin intervencién
extrafa que pudiera interferir alterando el nexo causal.

c. Que no concurra fuerza mayor.

d. Que el dafio sea antijuridico, es decir, que el particular no tenga el deber juridico de soportarlo de
acuerdo con la Ley.

e. Que no haya prescrito el derecho a reclamar y que se ejercite por persona legitimada.

TERCERO.- En cuanto a la legitimacion, por un lado, la reclamante esta legitimada para iniciar el
procedimiento, como persona perjudicada, y, por lo tanto, tiene la condicion de interesada de
conformidad con el articulo 4 LPAC.

De otro lado, la legitimacién pasiva corresponde al Ayuntamiento, dado que los dafios reclamados se
produjeron en una via de este municipio, presuntamente provocados por el servicio municipal de
«retirada de vehiculos de la via publica; se trata de un servicio que se incardina dentro de la
competencia municipal en materia de Trafico, estacionamiento de vehiculos y movilidad, segun
expresa el articulo 25.2.g) de la LBRL)».

CUARTO.- En cuanto a la interposicion de la reclamacion, el articulo 67.1 LPAC sefiala que la accién
se interpondra en el plazo de un afo desde la produccién del hecho o acto que motive la
indemnizacién o desde la manifestacion de su efecto lesivo, especificandose que, en los supuestos
de dafos de caracter fisico o psiquico a las personas, el plazo comienza a computarse desde la
curacién o la determinacién del alcance de las secuelas.

En este caso, la reclamacion se he presentado dentro de los plazos legalmente establecidos.

QUINTO.- La cuestién a dirimir no es otra que la de estudiar el grado de responsabilidad del
Ayuntamiento en el referido suceso y el funcionamiento normal o anormal de un servicio publico, en
este caso el correcto ejercicio de la competencia en materia de «Trafico, estacionamiento de
vehiculos y movilidad» (articulo 25.2.g LRBRL)

Para que surja el deber de reparacion, el dafio generado debera encontrarse vinculado con la
actividad de la Administracién en una relacién de causa-efecto, puesto que la lesién es indemnizable
«siempre que la lesion sea consecuencia del funcionamiento normal o anormal de los servicios
publicos» (articulo 32 LRJSP), y es lo que se conoce como la imputabilidad del dafo, esto es, la
determinacion de quién lo ha generado.
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Si bien, cuando los dafios se producen durante la ejecucidon de un contrato administrativo, es preciso
acudir a lo establecido en el articulo 196 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico (LCSP), el cual, bajo la rubrica "Indemnizacion de dafios y perjuicios causados a
terceros" sefiala lo siguiente:

«1. Sera obligacion del contratista indemnizar todos los dafios y perjuicios que se causen a terceros
como consecuencia de las operaciones que requiera la ejecucion del contrato.

2. Cuando tales dafios y perjuicios hayan sido ocasionados como consecuencia inmediata y directa
de una orden de la Administracion, sera esta responsable dentro de los limites sefialados en las
leyes. También sera la Administracion responsable de los dafios que se causen a terceros como
consecuencia de los vicios del proyecto en el contrato de obras, sin perjuicio de la posibilidad de
repetir contra el redactor del proyecto de acuerdo con lo establecido en el articulo 315, o en el
contrato de suministro de fabricacion.

3. Los terceros podran requerir previamente, dentro del afio siguiente a la produccién del hecho, al
6rgano de contratacion para que este, oido el contratista, informe sobre a cual de las partes
contratantes corresponde la responsabilidad de los dafos. El ejercicio de esta facultad interrumpe el
plazo de prescripcion de la accion.

4. La reclamacion de aquellos se formulara, en todo caso, conforme al procedimiento establecido en
la legislacion aplicable a cada supuesto.»

Este articulo establece el principio general por el cual es el contratista el responsable de los dafios
causados durante la ejecucion del contrato.

Por ello, de la documentacién que consta en el expediente, se concluye que no se puede atribuir la
imputacion del dafo a esta Administracién, ya que se tendria como responsable ultimo al contratista
que realizara el servicio de grua que presuntamente causo los dafios alegados.

SEXTO.- La presente reclamacion de responsabilidad patrimonial pretende la indemnizacion por los
dafos ocasionados a su vehiculo como consecuencia de su retirada mediante grida municipal.

En el expediente no ha quedado acreditado el nexo causal entre la actuacion de los servicios
publicos y los dafios en el vehiculo de la reclamante y, por tanto, los hechos alegados pudieron
haberse producido con posterioridad al servicio de gria ya que la reclamacion se efectia 9 dias
después del supuesto incidente.

El articulo 217 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil establece que incumbe al
actor probar: «(...) la certeza de los hechos de los que ordinariamente se desprenda, segun las
normas juridicas a ellos aplicables, el efecto juridico correspondiente a las pretensiones de la
demanda (...)», es decir, es la reclamante quien tiene la carga de probar la existencia del nexo
causal entre el hecho y la lesion denunciada.

En este punto debe traerse a colacion la doctrina fijada por el Consell Consultiu de las llles Balears,
en los dictamenes 25/2012 y 61/2012 y, mas recientemente, en los dictamenes 75/2018, y 18, 47,
54, 83 y 89 de 2020, entre otros, y la jurisprudencia constante sobre la carga de la prueba del nexo
causal, que incumbe a la persona que reclama. Asi, el Tribunal Supremo, en la sentencia de 19 de
junio de 2007 ha establecido lo siguiente:
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«(...) constituye jurisprudencia consolidada que la prueba de la relacion de causalidad corresponde a
quien formula la reclamacion, o como dice la sentencia de 18 de octubre de 2005, la carga de la
prueba del nexo causal corresponde al que reclama la indemnizaciéon consecuencia de la
responsabilidad de la Administracién por lo que no habiéndose producido esa prueba no existe
responsabilidad administrativa; en el mismo sentido la sentencia de 7 de septiembre de 2005, entre
otras muchas. La invocacion del caracter objetivo de la responsabilidad patrimonial no exonera del
cumplimiento de los requisitos exigidos al efecto, entre ellos la acreditacion de los hechos que
pongan de manifiesto el nexo causal entre la lesién o el perjuicio cuya reparacion se pretende y la
actuacion administrativa o funcionamiento del servicio.»

Aqui es conveniente citar la sentencia de 4 de junio de 2024 del Juzgado Contencioso Administrativo
n.° 1 de Palma de Mallorca ya que es una resolucidon muy reciente sobre una reclamacion analoga a
la presente. En cuanto a la relacién de causalidad, dice que la jurisprudencia «exige, para que pueda
apreciarse responsabilidad patrimonial de la Administracion, una relacion directa, inmediata y
exclusiva de causa o efecto entre la lesion patrimonial y el funcionamiento del servicio.». Haciendo
referencia al caso que resuelve, afiade que «no queda acreditada la relaciéon de causalidad entre los
dafios causados al vehiculo y la actuacidon administrativa. En el EA consta el informe policial que
pone de manifiesto que un agente impuso una multa al vehiculo del recurrente y estuvo presente
mientras la grua retiraba el vehiculo no observando que causara dafio alguno durante su retirada y el
propietario de la gria también manifesté que los dafios del vehiculo no podian corresponder con la
grua porque la pala es de hierro y hubiera causado dafios mucho mayores. Y el recurrente no ha
aportado prueba alguna que desvirtle lo anterior pensando sobre aquél la carga de la prueba. En
consecuencia con lo razonado, la demanda debe ser desestimada.»

Igualmente, en los dos informes mencionados (tanto en el del contratista como en el de la Policia
Local), se afirma que en el momento de la retirada de un vehiculo siempre se persona un agente
para custodiar el vehiculo y, de observarse dafos provocados por la grua, se realiza un informe que,
en el presente expediente, no consta.

A la vista de lo anterior, una vez analizada la reclamacién de responsabilidad patrimonial, se
concluye en sentido desfavorable a la misma, por considerar que la reclamante no ha acreditado la
relacién de causalidad directa, inmediata y exclusiva entre los dafios reclamados y el funcionamiento
del servicio publico municipal, esencialmente porque no ha probado que los dafos en el vehiculo
fueran consecuencia Unica y exclusivamente de un fallo en el servicio de retirada de vehiculos y que
no fuera, por contra, que los dafios en el vehiculo se produjeran con posterioridad al momento de la
retirada (entre la retirada y la presentaciéon de la reclamacion). Los dafios que se han invocado no
son, por tanto, antijuridicos, y la reclamante esta obligada a soportarlos.

Consecuentemente, el percance sufrido por la titular del vehiculo no se puede considerar causado
por el funcionamiento normal o anormal del servicio publico, por lo que sus repercusiones
econdémicas no han de ser soportadas por este Ayuntamiento.

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/2594 de 27 de junio de 2024.
ACUERDO

PRIMERO.- Desestimar la reclamacion de responsabilidad patrimonial presentada por | I EEEEEE
con CIF/NIFIEEEEEE - fecha 27/04/2022, en relacién a los dafios ocasionados en su vehiculo,
no habiendo sido confirmada la relacion de causalidad entre el funcionamiento del servicio publico y
los dafios producidos.

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: PO704600F - DIR3: L01070466

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2024-0026 Fecha: 13/09/2024

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 56 de 125

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/

Cad. Validacion:



Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - Illes Balears

SEGUNDO.- Notificar el acuerdo que sobre este asunto se dicte a la interesada, con la indicacion de
los recursos que correspondan.

TERCERO.- Dar traslado a la compania aseguradora y a la empresa concesionaria del acuerdo que
sobre este asunto se dicte, a los efectos oportunos.

Votacién y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

22. Expediente 7079/2022. Desestimacion de reclamacion de Responsabilidad Patrimonial
por los danos sufridos en una motocicleta

En relacion con el procedimiento de responsabilidad patrimonial, con nimero de expediente 7079
/2022, tramitado con base a los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- En fecha 23/12/2022 (2022-E-RE-9345), tuvo entrada en este Ayuntamiento la solicitud
de admisién a tramite de la reclamacion de responsabilidad patrimonial presentada por | R

I con CIF/NIF . < nombre y representacion de INGIN IBIZA,
SOCIEDAD LIMITADA con CIF B57471005, en la que se detalla lo siguiente:

Descripcion El viernes 23/12/2022 la grua municipal de Sant Antonio retiré la motocicleta Suzuki
de los Burgman con matricula 7238KPJ propiedad de Ingin Ibiza, S.L., en la Avda. Dr.
hechos Fleming a la altura del n® 10 (pasado el bar Itaca).

Fecha de los 23/12/2022
hechos

Dafios o Rayadas en los laterales, las chapas lateral del frontal desencajadas y el escape
lesiones rayado.

fisicas

producidas

Valoracion 1.804,78 €

SEGUNDO.- En fecha 09/03/2023 (2023-S-RE-1647) se requirié al interesado para que subsanara
las deficiencias de la solicitud presentada.

TERCERO.- En fecha 19/05/2023 (2023-E-RE-4189) el reclamante presentd escrito aportando la
documentacion requerida a los efectos de tener por cumplida la subsanacion de deficiencias.

CUARTO.- En fecha 08/06/2023 se dicta resolucion num. 2023-1854, por la que se acuerda admitir a
tramite la reclamacion antes referenciada, e iniciar el procedimiento administrativo de
responsabilidad patrimonial para determinar la responsabilidad o no del Ayuntamiento y si éste tiene
la obligacién de indemnizar al solicitante, notificAndose la misma al interesado en fecha 14/06/2023
(2023-S-RE-4795).
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QUINTO.- Visto el informe emitido por la empresa concesionaria del servicio publico de retirada de
vehiculos en la via publica en fecha 20/06/2023, del tenor literal siguiente:

«Que en contestacion al expediente 7079/2022 sobre la solicitud de hacerse cargo de los dafios
ocasionados a la motocicleta con matricula 7238KPJ retirada el pasado dia 23 de diciembre de 2022,
realizado por D. || NN con ON' . <" referencia a unos arafiazos que
presenta la moto por varias partes, en todo el lateral derecho de la moto, en el encadenado al lado
del faro del lado delantero, en la parte trasera al lado del asiento y sobretodo en la parte baja del
lateral que tiene un arafiazo en el tubo de escape, que se ve claramente como la moto arrastrado por
el suelo en algun momento.

Ya que es imposible arafiar la moto en tantos sitios a la vez con el porte de la grua ya que la moto va
apoyada con las ruedas encima de la pala de la grua y el lateral va apoyada sobre un tubo redondo
forrado con una espuma y es imposible hacer unos arafazos tan viscosos como aparecen en sus
mismas fotos que presenta.»

SEXTO.- Visto el informe emitido por la Policia Local en fecha 10/01/2024, del tenor literal siguiente:

«Por medio del presente escrito pongo en conocimiento de ese Centro Directivo que, como
consecuencia de los hechos acaecidos el pasado dia 23 de diciembre del 2022, en deduccion a los
dafos ocasionados por la grua municipal en el vehiculo con matricula 7238KPJ en la Avenida Doctor
Fleming, 21.

RELACION DEL AFECTADO

Nombre: INGIN IBIZA, SOCIEDAD LIMITADA

CIF/NIF: B57471005

Dafios: Rayadas en los laterales, chapa lateral del frontal desencajada y escape rayado

Causa: Grua municipal

Que se ha procedido a la consulta de los archivos obrantes en estas dependencias y se ha podido
averiguar que el vehiculo marca Suzuki, modelo AN400 y con matricula 7238KPJ fue retirado por el
servicio de grua municipal de la Avenida Doctor Fleming nimero 21, por una infracciéon a la
normativa de trafico (circular con una tasa de alcohol en aire espirado superior a 0,25 miligramos por
litro), depositandose en las dependencias municipales el pasado dia 23 de diciembre de 2022 a las
04:02 horas. Que el mismo dia a las 15:50 horas se persona en dependencias policiales para la
retirada de la motocicleta D. |||} . Haci¢ndole entrega del vehiculo.

Se hacer constar que en el momento de la retirada de un vehiculo, un agente de la policia local lo
custodia y si se observa como la grua le provoca dafnos a la motocicleta se realiza informe. No
constando nada en el expediente arriba mentado.»

SEPTIMO.- En fechas 08/02/2024 y 12/02/2024 se notifica al interesado y a la compafia
aseguradora al servicio concesionario de grua, respectivamente, la apertura del tramite de audiencia,
concediéndoles un plazo de 10 dias habiles para formular las alegaciones y presentar los
documentos vy justificaciones que estimasen pertinentes. Transcurrido el plazo mencionado, no se
presenta alegacion alguna.

A los anteriores hechos son de aplicacion los siguientes,
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 21.1.n) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local, la Alcaldia ostenta la competencia administrativa para
resolver, habiéndola delegado en la Junta de Gobierno Local en virtud de Decreto num. 2222/2023,
de fecha 25 de junio de 2023.

SEGUNDO.- La responsabilidad patrimonial de la Administracién se encuentra reconocida en el
articulo 106.2 de la Constitucion Espafiola de 1978, cuando establece que «los ciudadanos tendran
derecho a ser indemnizados por toda lesién que sufran en cualquiera de sus bienes y derechos,
salvo en los casos de fuerza mayor, siempre que la lesiéon sea consecuencia del funcionamiento de
los servicios publicos».

El instituto de la responsabilidad patrimonial se regula en los articulos 32 a 36 de la Ley 40/2015, de
1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico (LRJSP) y por diversos preceptos de la Ley 39
/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas
(LPAC), que regulan el procedimiento en esta materia debiendo tener en cuenta, igualmente, la Ley 7
/1985, de 2 de abril Reguladora de las Bases de Régimen Local (en adelante, LBRL), en tanto en
cuanto se refiere a la competencia en la prestacion de los servicios publicos y, por ultimo, la Ley 35
/2015, de 22 de septiembre de Reforma el Sistema para la Valoraciéon de los Dafios y Perjuicios
causados a las personas en Accidentes de Circulacion, en cuanto al calculo del importe de la
indemnizacion.

El articulo 32 de la LRJSP dispone:

«1. Los particulares tendran derecho a ser indemnizados por las Administraciones Publicas
correspondientes, de toda lesion que sufran en cualquiera de sus bienes y derechos, siempre que la
lesion sea consecuencia del funcionamiento normal o anormal de los servicios publicos salvo en los
casos de fuerza mayor o de dafios que el particular tenga el deber juridico de soportar de acuerdo
con la Ley. (...)

2. En todo caso, el dafio alegado habra de ser efectivo, evaluable econémicamente e individualizado
con relacion a una persona o grupo de personasy.

Y afade el articulo 34 de la LRJSP que:

«Sdlo seran indemnizables las lesiones producidas al particular provenientes de dafios que éste no
tenga el deber juridico de soportar de acuerdo con la Ley. (...)»

Por lo tanto, no toda lesidon que un particular sufra genera responsabilidad patrimonial de la
Administracién y consecuentemente le da derecho a la indemnizacién solicitada. Para ello deben
darse los requisitos que a la vista de la normativa reguladora de este tipo de reclamaciones ha
puesto de manifiesto de manera unanime y reiterada la jurisprudencia, y que ha venido a tipificar en
los siguientes:

a. La existencia de un dafno efectivo, evaluable econdmicamente e individualizado con relacion a una
persona o grupo de personas.

b. Que la lesion sea consecuencia del funcionamiento de los servicios publicos, sin intervencion
extrafa que pudiera interferir alterando el nexo causal.
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¢. Que no concurra fuerza mayor.

d. Que el dafio sea antijuridico, es decir, que el particular no tenga el deber juridico de soportarlo de
acuerdo con la Ley.

e. Que no haya prescrito el derecho a reclamar y que se ejercite por persona legitimada.

TERCERO.- En cuanto a la legitimacion, por un lado, el reclamante esta legitimado para iniciar el
procedimiento, como representante de la sociedad perjudicada, y, por lo tanto, tiene la condicion de
interesado de conformidad con el articulo 4 y 5.1 LPAC.

De otro lado, la legitimacién pasiva corresponde al Ayuntamiento, dado que los dafios reclamados se
produjeron en una via de este municipio, presuntamente provocados por el servicio municipal de
«retirada de vehiculos de la via publica; se trata de un servicio que se incardina dentro de la
competencia municipal en materia de Trafico, estacionamiento de vehiculos y movilidad, segun
expresa el articulo 25.2.g) de la LBRL)».

CUARTO.- En cuanto a la interposicion de la reclamacion, el articulo 67.1 LPAC sefiala que la accién
se interpondra en el plazo de un afio desde la produccién del hecho o acto que motive la
indemnizacion o desde la manifestacion de su efecto lesivo, especificandose que, en los supuestos
de dafos de caracter fisico o psiquico a las personas, el plazo comienza a computarse desde la
curacioén o la determinacién del alcance de las secuelas.

En este caso, la reclamacion se he presentado dentro de los plazos legalmente establecidos.

QUINTO.- La cuestién a dirimir no es otra que la de estudiar el grado de responsabilidad del
Ayuntamiento en el referido suceso y el funcionamiento normal o anormal de un servicio publico, en
este caso el correcto ejercicio de la competencia en materia de «Trafico, estacionamiento de
vehiculos y movilidad» (articulo 25.2.g LRBRL)

Para que surja el deber de reparacion, el dafio generado debera encontrarse vinculado con la
actividad de la Administracién en una relacién de causa-efecto, puesto que la lesidon es indemnizable
«siempre que la lesion sea consecuencia del funcionamiento normal o anormal de los servicios
publicos» (articulo 32 LRJSP), y es lo que se conoce como la imputabilidad del dafo, esto es, la
determinacion de quién lo ha generado.

Si bien, cuando los dafios se producen durante la ejecucidon de un contrato administrativo, es preciso
acudir a lo establecido en el articulo 196 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico (LCSP), el cual, bajo la rubrica "Indemnizacion de dafios y perjuicios causados a
terceros" sefala lo siguiente:

«1. Sera obligacién del contratista indemnizar todos los dafos y perjuicios que se causen a terceros
como consecuencia de las operaciones que requiera la ejecucion del contrato.

2. Cuando tales dafios y perjuicios hayan sido ocasionados como consecuencia inmediata y directa
de una orden de la Administracién, sera esta responsable dentro de los limites sefialados en las
leyes. También sera la Administracion responsable de los dafos que se causen a terceros como
consecuencia de los vicios del proyecto en el contrato de obras, sin perjuicio de la posibilidad de
repetir contra el redactor del proyecto de acuerdo con lo establecido en el articulo 315, o en el
contrato de suministro de fabricacion.
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3. Los terceros podran requerir previamente, dentro del afio siguiente a la produccion del hecho, al
o6rgano de contratacién para que este, oido el contratista, informe sobre a cual de las partes
contratantes corresponde la responsabilidad de los dafos. El ejercicio de esta facultad interrumpe el
plazo de prescripcion de la accion.

4. La reclamacion de aquellos se formulara, en todo caso, conforme al procedimiento establecido en
la legislacion aplicable a cada supuesto.»

Este articulo establece el principio general por el cual es el contratista el responsable de los dafos
causados durante la ejecucion del contrato.

Por ello, de la documentacién que consta en el expediente, se concluye que no se puede atribuir la
imputacion del dafo a esta Administracién, ya que se tendria como responsable ultimo al contratista
que realizara el servicio de gria que presuntamente causo los dafios alegados.

SEXTO.- La presente reclamacién de responsabilidad patrimonial pretende la indemnizacién por los
dafos ocasionados a su vehiculo como consecuencia de su retirada mediante gria municipal.

En el expediente no ha quedado acreditado el nexo causal entre la actuacion de los servicios
publicos y los dafos en el vehiculo de la reclamante, por tanto, los hechos alegados pudieron
haberse producido con anterioridad al servicio de grua.

El articulo 217 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil establece que incumbe al
actor probar: «(...) la certeza de los hechos de los que ordinariamente se desprenda, segun las
normas juridicas a ellos aplicables, el efecto juridico correspondiente a las pretensiones de la
demanda (...)», es decir, es el reclamante quien tiene la carga de probar la existencia del nexo
causal entre el hecho y la lesién denunciada.

En este punto debe traerse a colacion la doctrina fijada por el Consell Consultiu de las llles Balears,
en los dictamenes 25/2012 y 61/2012 y, mas recientemente, en los dictamenes 75/2018, y 18, 47,
54, 83 y 89 de 2020, entre otros, y la jurisprudencia constante sobre la carga de la prueba del nexo
causal, que incumbe a la persona que reclama. Asi, el Tribunal Supremo, en la sentencia de 19 de
junio de 2007 ha establecido lo siguiente:

«(...) constituye jurisprudencia consolidada que la prueba de la relacion de causalidad corresponde a
quien formula la reclamacion, o como dice la sentencia de 18 de octubre de 2005, la carga de la
prueba del nexo causal corresponde al que reclama la indemnizacién consecuencia de la
responsabilidad de la Administracién por lo que no habiéndose producido esa prueba no existe
responsabilidad administrativa; en el mismo sentido la sentencia de 7 de septiembre de 2005, entre
otras muchas. La invocacion del caracter objetivo de la responsabilidad patrimonial no exonera del
cumplimiento de los requisitos exigidos al efecto, entre ellos la acreditacion de los hechos que
pongan de manifiesto el nexo causal entre la lesién o el perjuicio cuya reparacion se pretende y la
actuacion administrativa o funcionamiento del servicio.»

Aqui es conveniente citar la sentencia de 4 de junio de 2024 del Juzgado Contencioso Administrativo
n.° 1 de Palma de Mallorca ya que es una resolucidon muy reciente sobre una reclamacion analoga a
la presente. En cuanto a la relacién de causalidad, dice que la jurisprudencia «exige, para que pueda
apreciarse responsabilidad patrimonial de la Administracion, una relacién directa, inmediata y
exclusiva de causa o efecto entre la lesion patrimonial y el funcionamiento del servicio.». Haciendo
referencia al caso que resuelve, afiade que «no queda acreditada la relaciéon de causalidad entre los
dafios causados al vehiculo y la actuacidon administrativa. En el EA consta el informe policial que
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pone de manifiesto que un agente impuso una multa al vehiculo del recurrente y estuvo presente
mientras la grua retiraba el vehiculo no observando que causara dafio alguno durante su retirada y el
propietario de la gria también manifestd que los dafios del vehiculo no podian corresponder con la
grua porque la pala es de hierro y hubiera causado dafios mucho mayores. Y el recurrente no ha
aportado prueba alguna que desvirtue lo anterior pensando sobre aquél la carga de la prueba. En
consecuencia con lo razonado, la demanda debe ser desestimada.»

Igualmente, en los dos informes mencionados (tanto en el del contratista como en el de la Policia
Local), se afirma que en el momento de la retirada de un vehiculo siempre se persona un agente
para custodiar el vehiculo y, de observarse dafios provocados por la grua, se realiza un informe que,
en el presente expediente, no consta.

A la vista de lo anterior, una vez analizada la reclamacién de responsabilidad patrimonial, se
concluye en sentido desfavorable a la misma, por considerar que el reclamante no ha acreditado la
relacion de causalidad directa, inmediata y exclusiva entre los dafios reclamados y el funcionamiento
del servicio publico municipal, esencialmente porque no ha probado que los dafos en el vehiculo
fueran consecuencia Unica y exclusivamente de un fallo en el servicio de retirada de vehiculos y que
no fuera, por contra, que los dafios en el vehiculo ya existieran con anterioridad al momento de la
retirada. Los dafios que se han invocado no son, por tanto, antijuridicos, y el reclamante esta
obligado a soportarlos.

Consecuentemente, el percance sufrido por el titular del vehiculo no se puede considerar causado
por el funcionamiento normal o anormal del servicio publico, por lo que sus repercusiones
econdémicas no han de ser soportadas por este Ayuntamiento.

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/2590 de 27 de junio de 2024.
ACUERDO

PRIMERO.- Desestimar la reclamacion de responsabilidad patrimonial presentada por || N
I con CIF/NIF I cn nombre y representacion de INGIN IBIZA,
SOCIEDAD LIMITADA con CIF B57471005, en relacién a los danos sufridos en la motocicleta Suzuki
Burgman con matricula 7238KPJ, en la Avda. Dr. Fleming a la altura del n° 10, no habiendo sido
confirmada la relacion de causalidad entre el funcionamiento del servicio publico y los dafios
producidos.

SEGUNDO.- Notificar el acuerdo que sobre este asunto se dicte al interesado, con la indicacién de
los recursos que correspondan.

TERCERO.- Dar traslado a la compafiia aseguradora y a la empresa contratista del acuerdo que
sobre este asunto se dicte, a los efectos oportunos.

Votacién y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

23. Expediente 8006/2024. Inadmisién de reclamaciéon de Responsabilidad Patrimonial por
improcedencia
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ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- En fecha 13/06/2023 (2023-E-RC-5206), tuvo entrada en este Ayuntamiento la solicitud
de admisién a tramite de la reclamacion de responsabilidad patrimonial (expediente 3755/2023)

presentada por | o~ ci-/Ni- .

SEGUNDO.- En fecha 28/02/2024 la Junta de Gobierno Local, mediante acuerdo, resuelve
declarando el desistimiento de ||| GGG o = no aportacién de la
documentacion necesaria que le habia sido requerida para comprobar la adecuacion de la solicitud a
los requisitos de la legislacién vigente, con el consiguiente archivo del expediente de responsabilidad
patrimonial. Esta resolucion fue certificada por el secretario en fecha 07/03/2024 y notificada, en
fecha 14/03/2024 (2024-S-RC-710).

TERCERO.- En fecha 09/05/2024 (2024-E-RC-3921) el interesado interpone nueva reclamacion de
responsabilidad patrimonial fundamentada en los mismos hechos que los alegados en el expediente
3755/2023.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Unico.- Inadmisién de la reclamacién de responsabilidad patrimonial.

El Sr. _ ha formulado nueva reclamacion sobre los mismos hechos cuando

ya se habia resuelto y archivado el expediente por entenderlo desistido al no aportar la
documentacién que se le requirioé en varias ocasiones.

De conformidad con el articulo 84.1 de la Ley 39/2015: “Ponaran fin al procedimiento /a resolucion, e
desistimiento, la renuncia al derecho en que se funde /a solicituad, cuando tal renuncia no esté
prohibida por el ordenamiento juridico, y /a declaracion de caducidad.”. Sobre el desistimiento y
renuncia por los interesados, el articulo 94.1 ahade que “70do /nferesado poara desistir de su
solicitud o, cuando ello no esté prohibido por e/ ordenamiento juridico, renunciar a sus derechos.” y,
en el apartado cuarto dice que “La Administracion aceptara de plano e/ desistimiento o /a renuncia, y
declarara concluso el procedimiento’.

En cuanto a la obligacién de resolver de forma expresa que el articulo 21.1 de la Ley 39/2015
impone a la Administracion, en el segundo parrafo especifica que “£En /os casos de prescrijpcion,
renuncia del derecho, caducidad del procedimiento o desistimiento de la solicituad, asi como de
desaparicion sobrevenida del objefo del procedimiento, la resolucion consistira en la declaracion de
/a circunstancia que concurra en cada caso, con indicacion de /los hechos producidos y las normas
aplicables.”. Dicha resolucion se efectud y notificd al interesado el dia 14/03/2024, por tanto, es de
aplicacion el articulo 88.5 de la misma Ley que confiere la posibilidad al Ayuntamiento de acordar la
inadmision de las solicitudes “manifiestamente carentes de fundamento”. Esta carencia
manifiesta de fundamento y, ademas, la abusividad de las reclamaciones presentadas por el Sr.
I oucc: suficientemente acreditada al estar, el presente asunto, resuelto
por el acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 28/02/2024, resolucion firme por no haber
presentado recurso alguno contra ella.

Haciendo referencia a las solicitudes abusivas, la Sentencia del TSJ de Castilla-La Mancha, Sala de
lo Contencioso-administrativo, Seccion 12, 287/2020 de 7 de diciembre de 2020 dice que deben
“interpretarse en relacion con lo previsto en el articulo 7 del Codigo civil que fija como principio
general del derecho que los derechos deberan ejercitarse conforme a las exigencias de la buena fe,
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puesto que la ley no ampara el abuso de derecho y que todo acto que por la intencién de su autor
sobrepase manifiestamente los limites normales del ejercicio de un derecho, dara lugar a la adopcion
de las medidas judiciales o administrativas que impidan la persistencia del abuso.”.

En relacion con la solicitudes reiteradas, el Tribunal Constitucional ha aclarado, en muchas de sus
sentencias, la intangibilidad de las situaciones juridicas consolidadas, entendiendo por tales las
decididas con fuerza de cosa juzgada y las situaciones administrativas firmes. A modo de ejemplo,
en la Sentencia del Pleno 60/2015, de 18 de marzo de 2015 dice que “El principio de seguridad
juridica (art. 9.3 CE) reclama la intangibilidad de las situaciones juridicas consolidadas; no
sélo las decididas con fuerza de cosa juzgada, sino también las situaciones administrativas firmes.”.
La Sentencia del TSJ de Madrid, Sala de lo Contencioso-administrativo, Seccién 102, 142/2020 de 19
de febrero de 2020 explica que “el efecto negativo o excluyente de la cosa juzgada, al margen de
los supuestos de inadmisibilidad del recurso contencioso-administrativo, debe servir también de
limite a la mera reiteracion de reclamaciones idénticas a las ya resueltas y decididas con
aquélla fuerza”. Este efecto negativo o de cierre de la cosa juzgada material, nos lleva a concluir que
la cuestion resuelta en el acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 28/02/2024 (resolucién
certificada por el secretario) no puede ser examinada de nuevo.

En resumen, en los casos en los que se produce una reiteracion de escritos que contienen una sola
peticién, la cual ha llegado a contestarse en otras tantas ocasiones, incluso haber quedado ya
resuelta de una forma definitiva, el principio de intangibilidad de las situaciones juridicas
consolidadas permite a la Administracion no atender a dichas solicitudes, no estando la misma
obligada a su contestacion, o en todo caso, resolviendo sobre su inadmision.

Por todo lo que antecede, queda acreditado que el expediente 3755/2023 se archivo al resolverse a
causa del desistimiento del interesado (resolucion firme que archiva el expediente por no presentarse
recurso) y, por ello, la nueva reclamacién debe ser directamente inadmitida.

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/2595 de 27 de junio de 2024.
ACUERDO

PRIMERO.- INADMITIR, por improcedente y conforme al articulo 88.5 de la Ley 39/2015, la

reclamacion de responsabilidad patrimonial interpuesta por _en

fecha de entrada en el registro municipal 09/05/2024.

SEGUNDO.- NOTIFICAR la resolucion que se dicte al interesado, con expresion de los recursos que
correspondan.

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

24. Expediente 5835/2023. Desestimacion de recurso potestativo de reposicion en
procedimiento Sancionador de Seguridad Ciudadana

En relacion al recurso de reposicién interpuesto en fecha 06/06/2024 por el Sr. || NG
I contra el decreto 2024-1333 de 09/05/24 de la Concejal de Recursos Humanos y Servicios
Generales, recaida en procedimiento sancionador niumero 5835/2023, por el cual se le impone la
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sancion de CUATROCIENTOS EUROS (400,00 €) por infraccion a la Ley Organica 4/2015, de 30 de
marzo, de Proteccion de la Seguridad Ciudadana y, tramitado con base a los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Decreto 2023-3423 de 06/10/23, por el que se acuerda la incoacion de expediente
sancionador por infraccion a la Ley 4/2015.

SEGUNDO.- La anterior resolucién fue notificada mediante dos intentos con resultado de “ausente”
efectuados en fechas 27/10/23 y 31/10/23 y posterior publicacion preceptiva en el Tablon Edictal
Unico del Boletin Oficial del Estado (BOE), el 18/12/2023, con resultado de “rechazada” el dia 10/01
12024.

TERCERO.- Decreto 2024-1333 de 09/05/24, por el que se impone al ahora recurrente una sancion
por importe de 400,00 € al no haberse presentado alegaciones.

CUARTO.- La anterior resolucién fue notificada, con resultado de “entregado” en fecha 24/05/2024.

QuINTO.- El Sr. | I i tcoone recurso de reposicién contra la anterior

resolucion en fecha 06/06/24 (NRE 2024-E-RC-4891).
FUNDAMENTOS DE DERECHO
l.- Juridico formales

PRIMERO.- El caracter de interesado del recurrente no plantea dudas, de conformidad con lo
establecido en el articulo 4.1 a) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas (en adelante, Ley 39/2015).

SEGUNDO.- Atendiendo al contenido de lo dispuesto en el articulo 21 Ley 39/2015, en el que se
dispone que la Administracion esta obligada a dictar resolucién expresa.

TERCERO.- Conforme al apartado segundo del articulo 115.2 de la Ley 39/2015, el escrito

presentado por el Sr. | I o<b¢ tramitarse como un recurso de reposicion pese a
no denominarlo asi expresamente el interesado.

CUARTO.- El recurso se interpone en tiempo y forma de conformidad con lo establecido en el
articulo 124.1 en relacion con el articulo 30 de la Ley 39/2015 dado que la notificaciéon de la
resolucion consta entregada el dia 24/05/2024 y el recurso se interpone el dia 06/06/2024.

QUINTO.- Conforme con lo dispuesto en el articulo 21.1.n) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local y en el articulo 186.6 de la Ley 20/2006, de 15 de
diciembre, Municipal y de Régimen Local de las llles Balears, la Alcaldia ostenta la competencia
administrativa para resolver este Recurso, quien, mediante Decreto de Alcaldia 2222/2023, de 25/06
/23 la tiene delegada en la Junta de Gobierno Local.

Il.- Juridico materiales o de fondo
PRIMERO.- El interesado presenta recurso, en el que de forma resumida alega:

1.- Falta de diligencia o error en el procedimiento de notificacion:
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1.1.- Solicita acreditacion de la diligencia empleada en los intentos de notificacion.

1.2.- Si se encuentran irregularidades, la notificaciéon mediante edicto no puede ser valida.
2.- De considerarse lo anterior, el plazo para notificar habria prescrito y, por tanto:

2.1.- Solicita se declare la prescripcion de la infraccion y sancion impuesta.

SEGUNDO.- EIl recurso de reposicion debe ser integramente desestimado debido a que las
notificaciones se efectuaron conforme al procedimiento legalmente establecido.

Ni la infraccion ni la sancion han prescrito porque el Ayuntamiento notificd, en tiempo y forma, tanto
el decreto de inicio como el de finalizacién del procedimiento.

El Sr. I /<02 cue hubo falta de diligencia en el procedimiento de notificacion
pero, segun doctrina establecida en la STS de 17 de noviembre de 2003, cuando la notificacién se

haya “intentado” en forma legal, ésta sera habil para interrumpir la prescripciéon por ser un acto con
proyeccion externa que no puede desvirtuarse por la simple actitud pasiva del afectado. Es decir, la
notificacién no tiene que ser recepcionada, basta que haya sido “cursada” al domicilio para que, una
vez intentada con arreglo a los requisitos legales, aunque fracase, sea suficiente para interrumpir la
prescripcion.

En este sentido, el articulo 30.2 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Publico dice que “£/ p/azo de prescripcion de las infracciones comenzara a contarse desde el dia en
que la infraccion se hublera cometido. |...] Interrumpira /a prescrijpcion /a iniciacion, con conocimiento
del inferesado, de un procedimiento administrativo de naturaleza sancionadora, reiniciandose ei
plazo de prescripcion si el expediente sancionador estuviera paralizado aurante mas de un mes por
causa no Iimputable al presunto responsable.”. Este precepto viene a decir que para interrumpir el
plazo de prescripcion de una sancién, solamente se requiere que el interesado tenga conocimiento
del procedimiento.

Ademas, segun la STC num. 55/2003 de 24 marzo: “***el doble intento de notificacion personal
validamente efectuado ***[...] ***aun cuando no haya tenido conocimiento el denunciado, tiene
efectos de interrumpir la prescripcion ***[...] Aay varios intfentfos de notificacion de /a denuncia ai
recurrente los dias 3/05/2021, 4/05/27 y 19/05/2027, resultando infructuosos fodos /os infenfos de
notificacion en los dos domicilios conocidos segun /os registros publicos, del recurrente se procedio a
/a notificacion edictal en e/ BOE de fecha 28/07/20217, se dicta resolucion sancionadora en fecha 9/05
720271 que tras previo intenfo de notificacion en el domicilio de recurrente e/ dia 21/09/20217,
resuftando e/ mismo desconocido, se procedio a su nolificacion edictal en e/ BOE de fecha 28/72
/2021, siendo pues que entre ninguno de los tramites del procediimiento sancionador ha transcurido
e/ plazo legalmente establecido de 3 meses mas uno de paralizacion para que opere la prescrjpcion
de /as infraccliones leves’ .

Por lo expuesto, se reafirma que las notificaciones al ahora recurrente han sido debidamente
efectuadas y dentro del plazo de un afio que establece el articulo 38.1 de la Ley Organica 4/2015, “
Las infracciones administrativas tipificadas en esta Ley prescribiran a los seis meses, al afio o
a los dos afos de haberse cometido, segun sean leves, graves o muy graves, respectivamente.”

TERCERO.- Asimismo, el propio recurrente no niega en ningdn momento haber cometido los hechos

consignados en la denuncia.

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: PO704600F - DIR3: L01070466

NUmero: 2024-0026 Fecha: 13/09/2024

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 66 de 125

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/

Cad. Validacion:



Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - Illes Balears

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/2652 de 1 de julio de 2024.
ACUERDO

PRIMERO.- DESESTIMAR INTEGRAMENTE el recurso potestativo de reposicién interpuesto en
fecha 06/06/2024 por el Sr. | GGG cotr= e decreto 2024-1333 de 09/05/24
de la Concejal de Recursos Humanos y Servicios Generales, por el cual se le impone la sancién de
CUATROCIENTOS EUROS (400,00 €) por infraccion a la Ley Organica 4/2015, de 30 de marzo, de
Proteccion de la Seguridad Ciudadana.

SEGUNDO.- CONFIRMAR en todos sus extremos la resolucion recurrida.

TERCERO.- NOTIFICAR la resolucion que se dicte al interesado con expresién de los recursos que
procedan.

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

B) ASUNTOS DE URGENCIA

El Sr. Presidente dice que se han presentado dos asuntos que, por razones de urgencia, se han de
tratar en esta sesion.

25. Expediente 4308/2024. Adjudicacion del contrato de servicios de monitorizacion acustica
de la Zona de Protecciéon Acustica Especial (ZPAE)

Con caracter previo a debatir y someter a votacion la presente propuesta, la Junta de Gobierno
declara por unanimidad la urgencia del asunto, en virtud de lo dispuesto en el articulo 91.4 Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre.

Dada cuenta del acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 2 de mayo de 2024 por el que se
aprobo el expediente de contratacién para la adjudicacion del contrato de servicios de monitorizacion
acustica de la Zona de Protecciéon Acustica Especial (ZPAE), mediante procedimiento abierto
simplificado sumario.

Visto anuncio de licitacion publicado en el perfil del contratante para que durante el plazo de 10 dias
habiles contados desde la publicacién del anuncio del contrato, pudieran presentar proposiciones
que estimaran pertinentes.

Visto que la fecha limite para la presentacion de las proposiciones finalizé el dia 17 de mayo de
2024, y que se presentaron los licitadores siguientes:

e Audiotec Ingenieria Acustica S.A. con NIF A47237516, presentada en fecha 17 de mayo de
2024.

e BAC ENGINEERING CONSULTANCY GROUP SLU con NIF B66113457, presentada en fecha
16 de mayo de 2024.
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® Centro de Estudio y Control de Ruido S.L. con NIF B47555958, presentada en fecha 17 de mayo
de 2024.

¢ INGENIERIA ACUSTICA DEL CANTABRICO SLU con NIF B39692215, presentada en fecha 17
de mayo de 2024.

e MACUSTICA MANAGEMENT SL con NIF B16537607, presentada en fecha 17 de mayo de
2024.

Visto el acuerdo de la Mesa de Contratacion de fecha 24 de junio de 2024, realizando propuesta de
adjudicacion a favor del candidato con mejor puntuacion, y requiriendo al mismo para que aporte los
certificados de estar al corriente de pago con la seguridad Social y la Agencia Tributaria.

Visto que en fecha 25 de junio de 2024, a través de la Plataforma de Contratacion del Sector Publico,
se presenta la documentacion justificativa a que se refiere el parrafo anterior.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacién establecida en la
Legislacion aplicable procediendo su aprobacion a la Junta de Gobierno Local de conformidad con el
articulo 151.1 y la Disposicién Adicional Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, en relacion con el Decreto num. 2222 de fecha 25 de junio de 2023.

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/2603 de 28 de junio de 2024 fiscalizada favorablemente
con fecha de 2 de julio de 2024.

ACUERDO

PRIMERO. Adjudicar a la empresa INGENIERIA ACUSTICA DEL CANTABRICO SLU, el contrato de
servicios de monitorizacion acustica de la Zona de Proteccidon Acustica Especial (ZPAE), por
procedimiento abierto simplificado sumario, por importe de 40.935,00 euros, 8.596,35 euros
correspondiente al IVA, lo que suma un total de 49.531,35 euros y las mejoras siguientes:

® [ncremento de 2 estaciones adicionales.

® Ampliacion en 5 semanas adicionales.

SEGUNDO. Notificar, en los términos previstos en el articulo 151.1 de la Ley 9/2017 de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, la adjudicacién a los licitadores que no han resultado
adjudicatarios.

TERCERO. Notificar el presente acuerdo a INGENIERIA ACUSTICA DEL CANTABRICO SLU,
adjudicatario del contrato, y citarle para que en el plazo de 15 dias habiles, a contar desde el dia
siguiente a aquél en que reciba la notificacién de la adjudicacién, se proceda a la firma del contrato.

CUARTO. Publicar anuncio de adjudicacion en el perfil de contratante en plazo de 15 dias.

QUINTO. Publicar anuncio de formalizacién del contrato en el Perfil de contratante en plazo no
superior a quince dias tras la perfecciéon del contrato y con el contenido contemplado en el anexo lli
de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.
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SEXTO. Comunicar al Registro de Contratos del Sector Publico los datos basicos del contrato
incluyendo la identidad del adjudicatario, el importe de adjudicacion, junto con el desglose
correspondiente del Impuesto sobre el Valor Ahadido.

SEPTIMO. Designar como responsable del contrato al técnico municipal Diego Ponce Costa, de
conformidad con el articulo 62 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

26. Expediente 4527/2023. Aprobacion de la certificacion n.° 6 de la obra de construccion de
una oficina SATE

Con caracter previo a debatir y someter a votacion la presente propuesta, la Junta de Gobierno
declara por unanimidad la urgencia del asunto, en virtud de lo dispuesto en el articulo 91.4 Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre.

Dada cuenta del acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de fecha 20 de julio de 2023, mediante el
cual se aprob¢ la adjudicacion a la empresa CONSTRUCCIONES Y MEJORAS SA TORRE S.L,, el
contrato de obras de construccién de una oficina conjunta para la Policia Local y Guardia Civil en
zona portuaria T.M. de Sant Antoni de Portmany, por importe de 363.636,36 euros y 76.363,64 euros
correspondiente al IVA, lo que suma un total de 440.000€

Visto el acta de comprobacion de replanteo formalizada en fecha 16 de noviembre de 2023.

Vista la certificacion de obra n.° 6 emitida por el Jefe de obra, el Director de obra y el Director de
ejecucion de obra en fecha 10 de junio de 2024.

Visto informe emitido por la intervencion municipal de fecha 4 de julio de 2024

Visto articulos 198.4 y 240 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, el
que suscribe eleva la siguiente propuesta de acuerdo a la Junta de Gobierno Local

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/2700 de 4 de julio de 2024.
ACUERDO

Primero. Aprobar la certificacion de obra n.° 6, por importe de cincuenta y un mil, ciento cuarenta y
cuatro euros, con treinta y seis céntimos (51.144,36 € IVA incluido) correspondiente al al contrato
para la construccion de una oficina conjunta para Policia Local y Guardia Civil en zona portuaria T.M.
Sant Antoni de Portmany..

Segundo. Notificar a la empresa CONSTRUCCIONES Y MEJORAS SA TORRE S.L, adjudicataria
del contrato de obras, el presente acuerdo.

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.
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C) ACTIVIDAD DE CONTROL

No hay asuntos

D) RUEGOS Y PREGUNTAS

No hay asuntos

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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INDICE DE ANEXOS ACTA JGL/2024/25

A) PARTE RESOLUTIVA

1.

Expedient 1884/2016. Autoritzacié de modificacions en el transcurs de les obres respect de
lliceéncia urbanistica de construccié d'habitatge unifamiliar aillat amb garatge i una piscina en sol
rustic

- Anexo 1. MTO_1884-2016_FAVORABLE

. Expedient 5032/2018. Autoritzacié de modificacions en el transcurs de les obres respecte de

llicencia urbanistica per a construccié d'una edificacié de tipologia plurifamiliar en sol urba

- Anexo 2. Informe técnico FAVORABLE MTO y CFO Exp. 598 2024

. Expedient 4073/2019. Autoritzacié de modificacions en el transcurs de les obres respecte de

llicencia urbanistica per al canvi d'us de local a 2 habitatges en sol urba "INFORME
PROPUESTA D"

- Anexo 3. 6713_2024_ MTO Y CFO PARCIAL CAMBIO USO LOCAL A 2VIV FAV

. Expedient 3447/2019. Atorgament de llicencia de legalitzacié i rehabilitacié d'edificacié en sol

urba segons projecte basic i d'execucié modificat

- Anexo 4. Informe Técnico FAVORABLE proyecto basico modificado y de ejecucién
rehabilitacion y redistribucion Exp. 3447_2019

. Expedient 5236/2022. Atorgament de llicéncia urbanistica per a edifici plurifamiliar amb

aparcament en sol urba

- Anexo 5. 5236-2022-Plurifamiliar Pk-04Fav

. Expedient 461/2024. Atorgament de llicéncia urbanistica per a ampliacié i reforma d'edifici

unifamiliar amb construccié de piscina en sol urba

- Anexo 6. 461-2024-Ref Ampliac-Unif-ExtensivaD-02Fav

. Expedient 7443/2024. Atorgament de llicencia de segregacio de parcel-la en sol urba

- Anexo 7. 7443-2024-SegregacionUrbana-Ext-D-Fav

. Expedient 8131/2024. Desestimacié de Recurs Potestatiu de Reposicié contra la provisié de

constrenyiment; liquidacié 046-2309-88-25039747 (IIVTNU)

- Anexo 8. nouprocaba sl_046_rec. reposicion prov. apremio

B) ASUNTOS DE URGENCIA
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Departamento de Urbanismo y Actividades
Expediente: 1884/2016

Procedimiento: Licencia urbanistica en suelo rastico (que requiera proyecto técnico).

Asunto: Solicitud de licencia urbanistica segin Proyecto Basico y de Ejecucién de modificaciones
durante la ejecucion de las obras, sin alteracion de los parametros urbanisticos autorizados para la
construccion de una vivienda unifamiliar aislada y piscina en suelo rdstico.

o I - O I representacion de 0. I
B o NE B cdiante escrito registrado con numero 10167 en este

Ayuntamiento el dia 20 de diciembre de 2023, en el que se solicita la tramitacion de Licencia
urbanistica del Proyecto Basico y de Ejecucién de modificaciones durante el transcurso de las obras
visado numero 13/01301/22 con fecha de 15.09.2022, sin alteracién de los parametros urbanisticos
previamente autorizados por la Junta de Gobierno Local en sesién de fecha 23 de diciembre de 2020,
para construccion de vivienda unifamiliar aislada con garaje y una piscina en finca Can Nicolau o Sa
Tanca de s’Empenyo, poligono 22, en parcela 169 de Sant Rafel, del Término Municipal de Sant
Antoni de Portmany.

ANTECEDENTES
PRIMERO.- En fecha 14 de abril de 2016 y con namero de registro de entrada 6081, los sefiores

I . <icii2n icencia para la construccion de una

vivienda unifamiliar con garaje y piscina, en Can Nicolau o Sa Tanca de s’Empenyo, poligono 22,
parcela 169 de Sant Rafel, del Término Municipal de Sant Antoni de Portmany.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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SEGUNDO.- En fecha 14 de septiembre de 2016, desde el Departamento de Urbanismo y Actividades
de este Ayuntamiento se emite informe juridico en cuando al procedimiento a seguir y la normativa de
aplicacion.

TERCERO.- En fecha 11 de agosto de 2020 y con numero de registro de entrada 5598, se recibe
Notificaciéon de Acuerdo 2020000141 adoptado por la Comissié Insular d’Ordenacié del Territori,
Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic (CIOTUPHA), en la sesion 2/2020, del dia 3 de agosto de
2020, en el que se informa favorablemente el proyecto basico con nimero de registro de entrada en
el Consell 27622 de fecha 11 de noviembre de 2016.

CUARTO.- En fecha 14 de agosto de 2020 y con numero de registro de entrada 3767, la parte
interesada aporta informe emitido en fecha 25 de octubre de 2016 y con nimero de registro de salida
17311 por la Direccion General Espais Naturals i Biodiversitat, relativo a la solicitud de informe de
incendio forestal por las obras relacionadas con el presente expediente, el cual concluye que el Servei
de Gestid Forestal i Proteccié del Sol no tiene consideracidn de relevancia a aportar en relacion a la
gestién forestal, proteccion del suelo e incendios forestales, en cualquier caso los bancales
permaneceran labradas en época de maximo riesgo de incendio para disminuir la continuidad de la
vegetacion.

QUINTO.- En fecha 31 de octubre de 2016 y con numero de registro de entrada 18481, la parte
interesada aporta informe emitido en fecha 14 de octubre de 2016 y con nimero de registro de salida
16769 por la Direccién General de Recursos Hidricos, relativo a la afeccién por APR de vulnerabilidad
de acuiferos del proyecto objeto del presente informe y el cual concluye que no es preceptivo el
informe solicitado.
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SEXTO.- En fecha 19 de enero de 2017 y nimero de registro de entrada 734, se recibe Informe de la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea en materia de Servidumbres Aeronauticas en el que se concluye
que la construccion proyectada no se encuentra afectada por ninguna de las servidumbres
aeronduticas civiles establecidas y no supera los 100 metros de altura.

SEPTIMO.- En fecha 23 de diciembre de 2020, la Junta de Gobierno Local, concedid licencia
urbanistica para construccion de vivienda unifamiliar aislada con garaje y una piscina en finca Can
Nicolau 0 Sa Tanca de s’Empenyo, poligono 22, en parcela 169 de Sant Rafel, del Término Municipal
de Sant Antoni de Portmany, segun proyecto basico de fecha 14 de abril de 2016, redactado por el
arquitecto Buenaventura Serrano Martinez con DNI _

OCTAVO.- En fecha 11 de junio de 2021 y numero de registro de entrada 3287, el sefior
Buenaventura Serrano Martinez, nombre y en representacién de los sefiores || GcINcIINNz v
I - oo'ia proyecto de ejecucion de construccion de vivienda unifamiliar
aislada con garaje y una piscina en poligono 22, parcela 169 de Sant Rafel, del Término Municipal de
Sant Antoni de Portmany.

NOVENO.- En fecha 16 de julio de 2021, se aporta documentacion registral con la inscripcién de la
vinculacion a la licencia y la indivisibilidad de la parcela.

DECIMO.- En fecha 31 de julio 2021, mediante el Decreto nim. 2556 se declara que el proyecto de
ejecucion con visado n.° 13/00722/21 de fecha 09 de junio de 2021 se de adecla a las
determinaciones del proyecto basico de fecha 14 de abril de 2016, autorizado por la Junta de
Gobierno Local de este Ayuntamiento, en sesion del 23 de diciembre de 2020, para las obras de
construccion de vivienda unifamiliar aislada con garaje y piscina en la finca Can Nicolau o Sa Tanca
de s’Empenyo, poligono 22, parcela 169 de Sant Rafel, del Término Municipal de Sant Antoni de
Portmany.

UNDECIMO.- En fecha 20 de diciembre de 2023 y con nimero de registro de entrada 10167, el sefior
I obe y en representacion del sefior | . 2porta
proyecto béasico y de ejecucion de modificaciones durante el transcurso de las obras visado por el
COAIB con nimero 13/0130122 con fecha 15.09.2022, sin alteracién de los pardmetros urbanisticos
previamente autorizados por la Junta de Gobierno Local en sesion de fecha 23 de diciembre de 2020.

DUODECIMO.- El 04 de marzo de 2024, mediante requerimiento de subsanacion de deficiencias con
ndmero de registro de salida 2146, se notificd a la parte interesada la necesidad de subsanar las
deficiencias detectadas en el proyecto presentado.

DECIMO TERCERO.- En fecha 22 de mayo de 2024 y con nimero de registro de entrada 7152, la
parte interesada presenta un proyecto de modificaciones a ejecutar durante el desarrollo de las obras,
sin que estas aumenten los parametros urbanisticos previamente establecidos. Dicha presentacién se
realizé con el objetivo de subsanar el requerimiento anterior.

DECIMO CUARTO.- En fecha 17 de junio de 2024, se presenta la documentacion solicitada en el
requerimiento de subsanacion de deficiencias, con nimero de registro de entrada 9050.

Asi pues, a la vista de cuantos antecedentes han quedado expuestos, y una vez consultada la
legislacién que consideramos de aplicacion al caso, el técnico que suscribe, en calidad de Técnico de
Urbanismo y Actividades del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, tiene a bien emitir el
siguiente,
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INFORME TECNICO

PRIMERO.- Respecto de la normativa aplicable.

Se realiza el presente informe desde el necesario cumplimiento de la normativa territorial vigente en
fecha 20 de diciembre de 2023 — fecha de entrada de instancia -, principalmente aplicable PTI
d’Eivissa (con modificaciones) y PGOU de Sant Antoni de Portmany. Seguidamente, se indica la
legislacién aplicable:

e Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Publicas.

e Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacidén de la Edificacion.

e Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacion.

e Ley6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico de las Islas Baleares.

e Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares.

e Decreto 145/1997, de 21 de noviembre, por el cual se regulan las condiciones de
dimensionamiento, higiene e instalaciones para el disefio y habitabilidad de viviendas, asi
como la expedicién de cédulas de habitabilidad y el Decreto 20/2007, de 23 de marzo por el
cual se modifica el Decreto 145/1997.

e Real Decreto 49/2023, de 24 de enero, por el que se aprueba el Plan Hidrolégico de la
Demarcacion Hidrografica de las llles Balears.

o Pla Hidrologic de la Demarcacio Hidrografica de les llles Balears.

e Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera, P.T.l. d'Eivissa (aprobado definitivamente el 21
de marzo de 2005, BOIB n.° 50 de 31 de marzo de 2005) y la Maodificacion n.° 1 del PTI
(aprobada definitivamente el 15 de mayo de 2019, BOIB n.° 67 de fecha 18.05.2019).

e Plan General de Ordenacidon Urbana (P.G.0.U.) de Sant Antoni de Portmany, aprobado
definitivamente en fecha de 2 de junio de 1987 y publicado en BOCAIB n.° 90 de fecha 21 de
julio de 1987, texto refundido publicado en BOIB n.° 117 de 29-09-2001 (en adelante PGOU) y
sus sucesivas modificaciones.

e Ordenanza fiscal n.° 5 reguladora del impuesto por construcciones, instalaciones y obras.

e Ordenanza fiscal n.° 8 reguladora de la tasa por licencias urbanisticas.

e Planes directores sectoriales vigentes.

NUmero: 2024-0026 Fecha: 13/09/2024
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SEGUNDO.- Respecto de la documentacion presentada.

Para evaluar la solicitud de licencia urbanistica de modificaciones durante la ejecucion de las obras a
la que se refiere este informe, se considerara la documentacién técnica aportada por la parte
interesada.

Documentacién aportada

1. Fecha 29 de octubre de 2021 (Registro de entrada 6645):
e Instancia genérica y recibo.
¢ Notificacion de comunicacion del seguimiento arqueolégico con resultado negativo realizado
para un proyecto de construccién de una vivienda unifamiliar, garaje y piscina en Can Nicolau,

poligono 22, parcela 169 de Sant Rafel de sa Creu, del Término Municipal de Sant Antoni de
Portmany.

2. Fecha 04 de noviembre de 2021 (Registro de entrada 6734):
e Instancia genérica y recibo.
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e Estudio de analisis redactado por el arquitecto Antonio Miguel Diaz Gonzélez y con visado
colegial por el COAIB nim. 13/01378/21 de fecha 03.11.2021.

e Asume del arquitecto Antonio Miguel Diaz Gonzalez de la direccion facultativa de la obra
objeto del presente informe, con visado colegial por el COAIB ndm. 13/01378/21 de fecha
03.11.2021.

3. Fecha 01 de septiembre de 2022 (Registro de entrada 6061):
¢ Instancia genéricay recibo.

e Asume del arquitecto técnico Marcos Lopez Cardona de la direccidon de ejecucion material y
coordinacién de la seguridad de la vivienda, con visado colegial por el COAATEEEF nam.
2021/00726 de fecha 18/10/2021.

¢ Nombramiento de constructor.

4. Fecha 20 de diciembre de 2022 — documentacion técnica con visado colegial COAIB nUumero
13/02010/23 de fecha 19-12-2023 — (Registro de entrada 10167):

e Instancia genérica y recibo.

e Mandato de representacion firmado por el promotor.

e Asume de direccion de obra del arquitecto D. ANTONIO MIGUEL DIAZ GONZALEZ, con DNI

I 1 ° COAIB 951.291.

¢ Anexo a la memoria urbanistica — Ficha urbanistica.

e Memoria de “Modificacién durante el transcurso de las obras, sin alteracion de los parametros
urbanisticos en vivienda unifamiliar aislada, incluyendo cambio de forma de la piscina”, con
las siguientes separatas:

o Memoria descriptiva.

o Memoria de cumplimiento del CTE.

o Memoria de cumplimiento de otros reglamentos.
o Pliegos de condiciones.

NUmero: 2024-0026 Fecha: 13/09/2024
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o Mediciones y presupuesto.
o Estudio de gestion de residuos de construccion y demolicién.

o Estudio de seguridad y salud de vivienda unifamiliar aislada y piscina en Sant Rafael de
Sa Creu, Ibiza. Formado por una memoria y documentacion gréafica.
e Documentacion grafica formada por los siguientes documentos:
o Plano 01 y 02 — Situacion y emplazamiento.
o Proyecto con licencia — plantas, alzados y secciones.
o Plano 03, 04, 05, 06, 08, 09 — Plantas arquitectura.
o Plano 10y 11 — Alzados y secciones.
o Plano E1y E2 — Estructura.
o Plano 23,28, 29 — Electricidad, fontaneria, saneamiento y climatizacion.
o Plano 16, 17, 18 - Carpinteria exterior e interior.
o Plano 30 — Detalles constructivos.

5. Fecha 22 de mayo de 2024 — documentacion técnica con visado colegial COAIB numero
13/00797/24 de fecha 20-05-2024 — (Registro de entrada 7152):
e Asume de direcciébn de obras de edificacién y autorizacion de entrega y recogida de
documentacion firmado por la parte interesada.
¢ Asume de direccion de obra con visado colegial por el COAIB.
e Comprobante de pago de tasas administrativas por valor de 891,04€.
e Anexo memoria ficha urbanistica con visado colegial por el COAIB.
e Memoria, Proyecto Basico y Ejecutivo refundido para subsanacién de requerimiento
“Modificacion durante el transcurso de las obras, sin alteracion de parametros urbanisticos en
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vivienda unifamiliar aislada, incluyendo cambio de forma de la piscina”, redactado por el
arquitecto Antonio Miguel Diaz Gonzélez, con visado colegial por el COAIB.
o Memoria descriptiva.
o Cumplimiento del CTE.
= Certificacion energética.
= Reglamento de supresion de barreras arquitectonicas.
o Otros reglamentos y disposiciones.
= Normativa de aplicacion.
= Plan e control de calidad.
= Cumplimiento sobre condiciones de habitabilidad.
= Ley 8/2017 de accesibilidad universal y DB SUA 9 de accesibilidad.
= Reglamento de infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los
servicios de telecomunicacion.
= Reglamento electrotécnico de baja tension.
o Pliego de condiciones
e Documentacion gréfica relativa al Proyecto Basico y Ejecutivo refundido para subsanacion de
requerimiento “Modificacion durante el transcurso de las obras, sin alteracion de parametros
urbanisticos en vivienda unifamiliar aislada, incluyendo cambio de forma de la piscina”,
redactado por el arquitecto Antonio Miguel Diaz Gonzalez, con visado colegial por el COAIB.
e Estudio de gestion de residuos de construccion y demolicién con visado colegial por el
COAIB.
¢ Pliego de condiciones con visado colegial por el COAIB.
e ‘“Estudio de seguridad y salud de vivienda unifamiliar aislada y piscina en Sant Rafael de sa
Creu, Ibiza”, redactado por el arquitecto Antonio Miguel Diaz Gonzalez, con visado colegial
por el COAIB.

6. Fecha 17 de junio de 2024 (Registro de entrada 9050):
e Instancia genérica y recibo.

e Justificante de haber presentado ante la Direcci6 General de Recursos Hidrics la
presentacion de la declaracion responsable de la instalacion de un sistema autbnomo de
depuracion, segun el articulo 80.3 del Plan Hidrologico de las llles Balears, aprobado por el
Real Decreto 51/2019, de 8 de febrero.

e Formulario de la declaracién responsable de la instalacion del sistema auténomo de
depuracion.

e Certificacion de cumplimiento del proyecto de las prescripciones de los diferentes informes
sectoriales relacionados y de los condicionantes de la licencia urbanistica otorgada por
Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento en sesién de fecha 23 de
diciembre de 2020.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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TERCERO.- Respecto de los expedientes relacionados.
Seguidamente, se revisan los expedientes relacionados con el presente:
e Expediente municipal 3983/2021: Solicitud de cambio de titularidad de licencia urbanistica
tramitada en el presente expediente municipal.
o Obra Decreto nim. 1707 de Acuerdo de toma de conocimiento de cambio de titularidad
de licencia urbanistica a favor del sefior Sebastian Ehrhardt para la construccion de
vivienda unifamiliar aislada, con garaje y piscina.

e Expediente municipal 2258/2022: Solicitud de licencia urbanistica para la ampliacién de una
red de baja tensién existente para dar suministro eléctrico a la vivienda objeto del presente
informe.

o En fecha 24 de febrero de 2020, la Junta de Gobierno Local, concedié licencia urbanistica
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al sefior || o212 dar servicio a una vivienda de nueva construccion
consistente en la conexién al armario nimero 1 de la linea 4 del CT existente 30460,

poligono 22, parcela 169 de Sant Rafel, segun proyecto de ampliacion subterranea de red
de baja tension existente desde el CT Can Batles n.° 30460, redactado por el técnico
Marc Antoni Molio Dolezal con el nimero de colegiado 1.578 del colegio oficial de peritos
e ingenieros industriales de las llles Balears, sin visar, de fecha 17 de enero de 2022.

CUARTO.- Respecto del proyecto autorizado.
En este apartado, se indican los datos mas relevantes de la licencia urbanistica oto

Datos identificativos de la finca

Finca “Can Nicolau” o “Sa Tanca de s’Empenyo”, poligono 22, parcela 169 de Sant Rafel, en
el Término Municipal de Sant Antoni de Portmany.

Consta en el Registro de la Propiedad como finca n.° 1.194 de Sant Antoni de Portmany, con
una superficie de terreno de 16.173,00 m=.

Le corresponde la referencia catastral 07046A022001690000TD, con una superficie de
parcela de 16.174 m2,

La superficie de la finca segin levantamiento topogréfico es de 15.911,95 m2.

La superficie de la finca segun el proyecto es de 15.911,95 m=.

Respecto de la ordenacién del &mbito

Segun el PGOU de Sant Antoni de Portmany la finca esta clasificada como Suelo No
Urbanizable con la calificacién de Agricola Ganadera de Secano de Régimen General.

Segun el PTI d’Eivissa, la finca tiene la categoria de Suelo Rustico Comun de Régimen
General (SRC-SRG) con una parcela minima de 14.000 m2 de acuerdo con la disposicion
transitoria 4.3 de dicha Norma.

La vivienda se ubica en Areas de Prevencién de Riesgos (SRP-APR) de vulnerabilidad de

acuiferos media-alta y en Areas de Prevencion de Riesgos (SRP-APR) de incendios.

Respecto de las autorizaciones sectoriales

Constan los siguientes informes sectoriales relacionados:

En fecha 11 de agosto de 2020 y con numero de registro de entrada 5598, se recibe
Notificacion de Acuerdo 2020000141 adoptado por la Comissio Insular d'Ordenacié del
Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic (CIOTUPHA), en la sesi6n 2/2020, del dia 3
de agosto de 2020, en el que se informa favorablemente el proyecto basico con nimero de
registro de entrada en el Consell 27622 de fecha 11 de noviembre de 2016.

En fecha 14 de agosto de 2020 y con numero de registro de entrada 3767, la parte interesada
aporta informe emitido en fecha 25 de octubre de 2016 y con nimero de registro de salida
17311 por la Direccion General Espais Naturals i Biodiversitat, relativo a la solicitud de
informe de incendio forestal por las obras relacionadas con el presente expediente, el cual
concluye que el Servei de Gestié Forestal i Proteccié del Sol no tiene consideracion de
relevancia a aportar en relacién a la gestién forestal, proteccién del suelo e incendios
forestales, en cualquier caso los bancales permaneceran labradas en época de maximo
riesgo de incendio para disminuir la continuidad de la vegetacion.

En fecha 31 de octubre de 2016 y con numero de registro de entrada 18481, la parte
interesada aporta informe emitido en fecha 14 de octubre de 2016 y con nimero de registro
de salida 16769 por la Direccion General de Recursos Hidricos, relativo a la afeccion por APR
de vulnerabilidad de acuiferos del proyecto objeto del presente informe y el cual concluye que
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no es preceptivo el informe solicitado.

e En fecha 19 de enero de 2017 y namero de registro de entrada 734, se recibe Informe de la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea en materia de Servidumbres Aeronauticas en el que se
concluye que la construccion proyectada no se encuentra afectada por ninguna de las
servidumbres aeronauticas civiles establecidas y no supera los 100 metros de altura.

Respecto de los condicionantes
En este apartado se indican los condicionantes impuestos en los diferentes informes sectoriales y en
la concesion de la licencia urbanistica:

e Respecto de la licencia urbanistica otorgada por la Junta de Gobierno Local de este
Ayuntamiento en sesién de fecha 23 de diciembre de 2020:

“(..)
3. Se deberan cumplir todas las condiciones requeridas en el acuerdo 2020000141 adoptado por la CIOTUPHA
el 3 de agosto de 2020, asi como en el informe de Gestion Forestal de fecha 4/10/2016.
4. El sistema de tratamiento de las aguas residuales debera cumplir con lo establecido en el Plan Hidrolégico de
las Islas Baleares. Previo al final de obras se debera presentar declaracion responsable a la Direccion General
de recursos Hidrics, Conselleria d’Agricultura, Medi Ambient i Territori del Govern de les llles Balears, asi como
fotocopia de la mencionada declaracion a este Ayuntamiento.

(.)
e Respecto del Decreto nim. 2556 de adecuacién del proyecto de ejecucion al proyecto basico
de obras de construccién de vivienda unifamiliar aislada con garaje y una piscina en poligono
22, parcela 169 de Sant Rafel:
“...)

3. Se deberan cumplir todas las condiciones requeridas en el acuerdo 2020000141 adoptado por la CIOTUPHA
el 3 de agosto de 2020, asi como en el informe de Gestion Forestal de fecha 4/10/2016.

(.)

e Respecto de Acuerdo 2020000141 adoptado por la Comissid Insular d’Ordenacié del Territori,
Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic (CIOTUPHA), en la sesién 2/2020, del dia 3 de agosto
de 2020, en el que se informa favorablemente el proyecto basico con nimero de registro de
entrada en el Consell 27622 de fecha 11 de noviembre de 2016:

“Aixi mateix, en relacié al Pla Territorial, s’hauran de tenir en compte les segtents condicions:

a. La part de la parcelsla no ocupada per I'edificacio i la resta d'elements constructius haura de mantenir-se en el
seu estat natural i no s’hi podran realitzar moviments de terres, ni abancalaments, ni cap altra actuacié que
transformi el perfil natural del terreny o alteri la seua naturalesa rustica.

b. L'autoritzacié de I'edificaci6 comportara I'obligacio, en zones forestals, del manteniment de la massa boscosa
en condicions que, mantenint la seua tipologia i estat naturals, minimitzin I'extensio d'incendis forestals i, en
zones agricoles, el manteniment dels cultius tradicionals i de les plantacions de fruiteres i s’hi haura d’evitar que
el bosc ocupi les zones d'ts agricola.

c. L'autoritzacié de l'edificacié comportara, aixi mateix, l'obligacié d'un adequat enjardinament del seu entorn
proxim, preferentment mitjangant vegetacio autoctona, evitant la introduccié d'especies invasores i respectant, en
tot cas, els exemplars arboris de valor preexistents, i a aquest efecte en almenys el 50 % de la superficie de la
banda de 10 m perimetral a l'edificacié, s’haura de mantenir la vegetacié existent si aquesta té les
caracteristiques adequades o preveure el seu enjardinament.

d. Hauran de mantenir-se i reconstruir-se les feixes, parets o altres elements de pedra: la totalitat dels que hi
existeixin, en les parcelsles de superficie inferior o igual a 25.000 m2 , i en un radi de 100 metres de I'edificacio
que es pretengui construir, en les parcelsles de més de 25.000m32.
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e. Cap construcci6 o instal-lacié podra afectar elements de valor etnogréafic o cultural existents en la parcel-la.

f. Les aiglies residuals hauran de conduir-se a depuradores o fosses seéptiques amb tres compartiments estancs,
que compleixin la normativa vigent i el seu efluent no podra ser abocat a pous negres o rases filtrants negres, i
s’haura d’eliminar mitjancant recollida de camions o altra solucié que haura de comptar amb l'autoritzacié de la
Direccié General de Recursos Hidrics de la Conselleria de Medi Ambient.

g. Les infraestructures lineals de proveiment d'energia i telecomunicacions a les edificacions hauran de ser
sempre soterrades, excepte els casos d'impossibilitat técnica en els quals l'interés territorial o mediambiental ho
desaconselli, amb informe previ favorable de la Conselleria de Medi Ambient. L'anterior sera també d'aplicacié en
els casos d'ampliacié de poténcia igual o major al 100 % d'infraestructures ja existents.

h. L'enllumenat dels espais exteriors sera el minim necessari, es disposara de forma que es minimitzi la
contaminacio luminica i s'ajustara a I'horari d'encesa definit per a la ilsluminacié ornamental.

i. L'aspecte visual dels materials i acabats de les facanes i elements constructius evitarq les coloracions
estridents i s'efectuaran mitjancant fabrica de pedra tradicional vista o fabrica esquerdejada tradicional o pintada,
i queda prohibida la utilitzacié de revestiments no tradicionals quant als materials i la seua disposicié. Els acabats
no petris es tractaran amb especial cura pel que fa al color i s'utilitzaran basicament els colors blancs, ocres i
terra, en harmonia amb el conjunt paisatgistic que s'insereixi I'edificacio i buscant la concordancga i no el contrast.

j. Els elements aliens a la tipologia rural: instalelacions, antenes, plaques solars, etc. s’hauran d’integrar de forma
coherent i harmoniosa en el conjunt de I'edificacio.

k. Tot nou tancament complira amb allo establert a la Norma 20 de PTI. Cas d'existir en la parcelsla tancaments
contraris als autoritzats pel PTI, hauran de substituir-se per aquests.”

Otras consideraciones a tener en cuenta del informe de CIOTUPHA:
“Tanmateix, cal advertir:

El cami, amb uns 123 m, supera la llargaria maxima permesa de 100 m (norma 21 del PTI), tot i que només per
arribar a la finca es requereix realitzar un tram de 102,90 m per una finca aliena sobre la que s’afirma tenir
servitud de pas.

En la tramitacié de I'expedient s’aporta copia de l'escriptura de compra on els promotors haurien arribat a un
acord amb el propietari de les finques confrontants per tal d’accedir pel tracat que s’indica en projecte, evitant el
pas per davant de la seva casa, al nord de la finca del projecte.

(.)

e Respecto al informe emitido por la Direccion General Espais Naturals i Biodiversitat, relativo a
la solicitud de informe de incendio forestal:

“0..)

Atesos els elements de I'entorn, les caracteristiques de les obres, la documentacié aportada i considerant que la
ubicacié de I'habitatge projectat és a més de 30 m de terreny forestal el Servei de Gestié Forestal i Proteccio del
Sol, no té cap consideracio de rellevancia a aportar, en relacié a la gestio forestal, proteccio del sol i incendis
forestals, en tot cas les feixes romandran llaurades a I'época de maxim risc d'incendi per disminuir la continuitat
de la vegetacio.

Altres mesures recomanades

- Totes les xemeneies de la construccié haurien de comptar amb mataguspires i estar protegides amb una malla
metal-lica de diametre de llum inferior a 1 cm.

- Als jardins i a les tanques s’ha d’evitar la utilitzacié de vegetacié que propaga el foc rapidament com xiprers i
palmeres, substituint-los per altres espécies que mantenen alts nivells d'hidratacié al llarg de l'estiu, essent
recomanable que siguin espécies autoctones. També s’han d’evitar materials facilment inflamables com plastics,
teixits no ignifugs, brucs...

En qualsevol cas, us recordem que les mesures incloses en aquest informe sén per minimitzar el risc, pel que no
exclouen de la responsabilitat dels propietaris de I'acompliment de la legislacié adient segons el tipus
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d’instal-lacié o construccio ni de I'is responsable dels mitjans o dels danys que un incendi forestal pugui causar.

(.)"

e Respecto al informe emitido por la Direccién General de Recursos Hidricos de la Conselleria
Medi Ambient, Agricultura i Pesca del GOIB:

“..)
¢) en les arees de prevencid de riscs de vulnerabilitat d’aqdiifers:
a. El sistema de tractament de les aigiies residuals ha de complir amb el que estableix el Pla Hidrologic de les
llles Balears.
b. Durant I'execuci6 de les obres s’han d’adoptar les maximes precaucions per evitar 'abocament de substancies
contaminants, incloses les derivades del manteniment de les maquinaries.

(.)

Respecto de los parametros urbanisticos maximos autorizados:
A continuacion, se adjunta tabla con los pardmetros urbanisticos maximos autorizados segin la

licencia urbanistica concedida por la Junta de Gobierno Local en sesién de fecha 23 de diciembre de
2020. En ningun caso, el proyecto de modificaciones durante el transcurso de las obras objeto del

=

a'd

L

—

O
O«
presente informe podra sobrepasar dichos valores autorizados. S
g
L
" < 2
PARAMETROS NORMATIVA URBANISTICA PROYECTO CUMPLE E E
(&}
PGOU Sant Antoni PTI ) Ve
Clasificacién del suelo Suelo No Suelo Rustico U
Urbanizable wl S
Zonificacion Agricola ganadera SRC-SRG SRC-SRG S/ ) §
de secano < !
- ; o
Parcela minima Existente 14.000 m2 15.911,95 m? S/ lL_) o
= S
Ocupacion 5% 4% 3,47% SI < =

Edificabilidad 0,2 m3¥m?2 0,0028 m?/m2 421,67 m? Sl
0,0265 m¥m?
0,092 m3m?2

Volumen maximo 2.500 m3 1.500 m? 1.465,73 m3 * 8
Uso Vivienda unifamiliar | Vivienda unifamiliar | Vivienda unifamiliar S/ f
Situacion en parcela Aislada Aislada Aislada S £
Separacion a linderos 10m i0m S/ %
Altura maxima - 6m S/ ‘%
0]
Altura total 7m 7m SI %3
N.° de plantas 2 2 Si %
Distancia entre cota - 0,90 m Si E_,
pavimento y terreno natural &
Maxima prolongacién camino - 100 m **) §§
(*) Segun indicado en el informe de la CIOTUPHA y las comprobaciones realizadas por estos SSTT, el volumen §§
indicado en el proyecto para la planta baja es mayor de lo que se indica, por lo que se debera ajustar. 25
(**) El camino de acceso a la vivienda supera los 100m permitidos segtin la Norma 21 del PTI. Segun la Norma 2 5
21.3, “(...) En los casos en que se justifique la imposibilidad técnica de cumplir lo anteriormente establecido 25
para acceder a la finca, y previa aceptacién por la Comision Insular de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y %%
Patrimonio Histérico Artistico que valorara en cada caso su impacto territorial, se permitird la apertura o <9
prolongacién en distancia superior a la definida en el parrafo anterior. £ gg
Tras requerimiento emitido por el Departamento de Territori del Consell, se presenta documentacion justificativa 8o
con RGE en el Consell E/2019024680 del 13/11/2019 y, posteriormente, la CIOTUPHA emite informe favorable, = o
por lo que se entiende que acepta la solucion propuesta. BE3
o>
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QUINTO.- Respecto del requerimiento de subsanacién de deficiencias.
Antes de proceder a la evaluaciéon de las modificaciones del presente proyecto, se verificara si se han
subsanado los requerimientos solicitados en la anterior notificacion de subsanacién de deficiencias.

En el computo del parametro de ocupacion y de edificabilidad se observan varias disconformidades, por una
parte, no coinciden los valores expuestos entre los diferentes documentos aportados, y por otra parte, en
ninguno de los casos se pueden sobrepasar los parametros urbanisticos maximos autorizados en la licencia
original. Por lo tanto, resulta imprescindible aclarar cuales son los valores definitivos y se recuerda, que en
ninguna circunstancia se pueden superar y/o alterar los parametros urbanisticos maximos autorizados previstos
en el articulo 156.1 de la LUIB, puesto que, supondria valorar dichas modificaciones con la normativa de
aplicacion vigente, que en el presente caso, es mucho mas restrictiva que los parametros que fueron
autorizados en el momento de otorgar la licencia.

El proyecto modificado justifica la adecuacion a la normativa urbanistica aplicable y se ajusta a los
parametros urbanisticos autorizados maximos, en ningin momento superandolos. Este cumplimiento
se detalla y argumenta en el apartado de subsanacién de requerimiento de la memoria y
documentacion grafica adjunta.

Para respaldar lo anterior, se presentan los coémputos de superficie de los parametros de

edificabilidad, ocupacion y volumen del proyecto, junto con un estudio comparativo entre la licencia
original y el proyecto modificado.

En el siguiente apartado del presente informe se realiza una valoracion técnica pormenorizada de
cada una de las modificaciones planteadas en el proyecto, profundizando en los aspectos técnicos y
urbanisticos relevantes.

En el proyecto modificado se observan alteraciones de fachada, de distribucién interior y de geometria de la
piscina, siendo éstas compatibles con el articulo 156.2 de la LUIB, puesto que, no suponen un aumento o
alteracion de ninguno de los parametros urbanisticos previstos en el 156.1 de la misma Ley. Sin embargo,
aunque se presupone que no resulta de aplicacion el articulo 156.1, se requiere al interesado la presentacion
de una justificacién y descripcién pormenorizada de los diferentes cambios producidos en el proyecto para su
posterior valoracion técnica que viene regulada por el articulo 156 de la LUIB.

En el apartado de subsanacion de requerimiento de la memoria presentada se describen los cambios
producidos en el proyecto.

En cumplimiento del articulo 70 del Pla Hidrologic de les llles Balears, falta justificar en la documentacion
gréfica la ubicacion de un sistema de tratamiento de aguas residuales.

La ubicacién y las caracteristicas técnicas de la fosa séptica a instalar se detallan en los planos n.° 02
de Emplazamiento y n.° 07 de Planta baja - piscina.

En dichos planos se incluye la ficha técnica de la fosa séptica, asi como su ubicacion mediante
coordenadas GML (X: 359.368/Y: 4.314.866).

En fecha 17/06/2024 y con NRE 9050, se aporta el formulario y justificante de haber presentado ante
la Direccié General de Recursos Hidrics la declaracion responsable de la instalacién de un sistema
autbnomo de depuracion, segun el articulo 80.3 del Plan Hidrologico de las llles Balears, aprobado
por el Real Decreto 51/2019, de 8 de febrero.

En la documentacién grafica se observa que se prevé una cisterna con una superficie de 20,54 m?, sin
embargo, se debera justificar que se da cumplimiento a la capacidad minima exigida en el apartado g) de la
Norma 18 del PTIE.
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“g. Los proyectos de construccion de nuevas viviendas unifamiliares aisladas deberan prever la
recogida de las aguas pluviales de las cubiertas para su reutilizacion en las necesidades de la
edificacién y/o de la finca. Asimismo, se debera prever su almacenamiento en un aljibe con una
capacidad suficiente para este uso, con una capacidad minima de 15 m3.”

En el apartado de subsanacion de requerimiento de la memoria presentada se justifica la capacidad
de las cisternas previstas a instalar en el proyecto dando cumplimiento al apartado g) de la Norma 18
del PTIE. El plano de n.° 07 de Planta baja — piscina detalla la ubicacion y superficie de las dos
cisternas (una ubicada debajo de la pérgola de la cocina de la vivienda y la otra debajo de la pérgola
de la piscina).

Se observa que en la documentacién grafica presentada, falta afiadir las cotas de la altura maxima indicando
las referencias tal y como estan descritas en la Instruccion 4 Conceptos sobre los computos del PTIE.

“9 Se entiende por altura maxima:

(...) b. En edificacion aislada la dimension vertical medida en cada punto desde el nivel
superior del forjado de la planta baja hasta la cara inferior del forjado del techo de la planta
mas elevada.

Los planos n.° 11 y 12 del proyecto modificado acotan la altura maxima y total de los alzados y
secciones, cumpliendo con las determinaciones establecidas en la Instruccion 4 del PTIE.

Se debera justificar en el plano de secciones que la distancia vertical entre cualquier punto del
perimetro del pavimento de la planta baja de la edificacion y de las terrazas, plataformas y piscinas
anejas a ella y el terreno natural original no es superior a 0.90 m en el caso de terrenos llanos y de
1.50 m en el caso de terrenos inclinados.

Se justifica en los planos n.° 11 y 12 que la cota de implantacién de la vivienda en el proyecto
modificado se mantiene sin alteracion respecto al proyecto previamente autorizado, ubicandose en la
cota 95,00. En virtud de lo anterior, se considera subsanado el presente requerimiento.

Respecto del cumplimiento de la normativa aplicable de habitabilidad, falta aportar plano en el que se justifique
el cumplimiento (radios, superficie de iluminacién/ventilacion) del Decreto 20/2007, de 27 de marzo, por el que
se modifica el Decreto 145/1997, de 21 de noviembre, por el que se regulan las condiciones de
dimensionamiento de higiene y de instalaciones para el disefio y la habitabilidad de viviendas asi como la
expedicion de Cédulas de Habitabilidad.

El presente requerimiento queda subsanado con la presentacion de los planos n.° 14 y 15,
correspondientes a la planta baja y primera del proyecto respectivamente. Dichos planos demuestran
el cumplimiento de la normativa de habitabilidad de aplicacién.

Se observa la ubicacién de un jacuzzi que se accede a través del Bafio 3 de la planta primera, se debera
justificar que se cumple con las determinaciones del SUA 1 Seguridad frente al riesgo de caidas del CTE.

El cumplimiento del SUA 1 queda justificado mediante la instalacién de una barrera anticaidas de
vidrio en el acceso al jacuzzi de la planta primera. Dicha barrera se encuentra representada en los
planos n.° 09 (Planta primera) y n.° 12 (Secciones del proyecto).

Se debera aportar esquema gréfico en el que se justifique el volumen de la vivienda para asegurar que no se
sobrepasa el valor maximo autorizado.

Se presenta computo de volumen y esquema gréafico en el apartado de subsanacion de requerimiento
de la memoria del proyecto modificado, asi como en la documentacion grafica adjunta,
especificamente en el Planon.° 3y eneln.? 9.
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Falta aportar dentro del pliego de condiciones el pliego de clausulas administrativas.

Se adjunta el pliego de condiciones completo, que incluye las clausulas administrativas. Dicho pliego
cuenta con el visado colegial numero 13/00797/24 de fecha 20 de mayo de 2024, emitido por el
Colegio Oficial de Arquitectos de las Islas Baleares (COAIB).

Se debera justificar que las terrazas pavimentadas y no cubiertas por porches o pérgolas del proyecto
modificado no exceden la superficie méaxima autorizada de la licencia original.

La superficie de aterrazamiento del proyecto modificado (82,88 m2) no excede la superficie aterrazada
descubierta autorizada en el proyecto original.
Se corrobora en el cédmputo de parametros del apartado de subsanacién de requerimiento de la

memoria del proyecto modificado, asi como en la documentacién gréafica adjunta, especificamente en
el Plano n.° 2 de Emplazamiento y n.° 07 de Planta baja — piscina.

Se debera presentar escrito en el que se certifique que en el proyecto modificado se ajusta a las
prescripciones y condicionantes impuestos en los diferentes informes sectoriales relacionados con el presente
expediente (se indican cuales son los informes y los condicionantes en los apartados 4.3 y 4.4 del presente
documento).

En fecha 17 de junio de 2024 y NRE 9050, se aporta al expediente Certificacién de que el proyecto
modificado cumple con las prescripciones de los diferentes informes sectoriales relacionados y de los
condicionantes de la licencia urbanistica otorgada por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de este
Ayuntamiento en sesion de fecha 23 de diciembre de 2020.

Se debera presentar nuevamente el proyecto de seguridad y salud visado.

Se presenta el "Estudio de Seguridad y Salud de vivienda unifamiliar aislada y piscina en Sant Rafael
de sa Creu, Ibiza", junto con la correspondiente documentacién grafica (Planos ESS 01, 02 y 03).
Dicho estudio ha sido redactado por el arquitecto Antonio Miguel Diaz Gonzalez y cuenta con el
visado colegial niimero 13/00797/24 de fecha 20 de mayo de 2024, emitido por el Colegio Oficial de
Arquitectos de las Islas Baleares (COAIB).
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SEXTO.- Respecto de las modificaciones durante la ejecucién de las obras.

El régimen juridico que regula las modificaciones durante la ejecucion de las obras viene recogido,
con caracter sectorial, en la legislacion autondémica de acuerdo con el articulo 156 de la Ley 12/2017,
de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, teniendo asi, una de las mas importantes
clasificaciones sobre la regulacion aplicable de una modificacion que se pretenda solicitar sobre un
proyecto con licencia urbanistica 0 con comunicacion previa.

Dentro de esta clasificacion, cabe distinguir las modificaciones que recoge el articulo 156.1 de LUIB,
en el que se establece la paralizacién de la obra hasta la resolucion de la solicitud de la modificacion
de la licencia, si es que se pretende alterar las condiciones de uso del suelo, altura, el volumen, la

situacion de las edificaciones o la ocupacion maxima autorizada.

Por otra parte, en caso de realizar un cambio que afecte a la estructura, disposicion interior 0 aspecto
exterior, y que por lo tanto, no se alteren los parametros urbanisticos previstos en el articulo 156.1, el
articulo 156.2 de la LUIB dispone la no paralizacion de las obras durante la tramitacion
administrativa de la solicitud de modificacion.
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Determinado asi el marco juridico que regula las modificaciones sobre un proyecto durante el
transcurso de las obras, queda por analizar si, en el caso que se somete a informe, estamos en
presencia de lo que dispone el articulo 156.1 o 156.2 para poder aplicar la legislacion oportuna,
siendo preciso a tal fin, un analisis del contenido del expediente administrativo que se remite.

Seguidamente, es en este subapartado en el que se entra a valorar cada una de las modificaciones
expuestas en la documentacion presentada por la parte interesa aplicando el articulo 156 de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears.

Valoracién técnica de las modificaciones ejecutadas durante el transcurso de las obras

Descripcion modificaciones Modificacion | Modificacion
segun segun
articulo articulo
143.1 143.2

(LOUS) o (LOUS) 0
156.1 156.2 (LUIB)
(LUIB)

1. “Se ha modificado la distribucion interior, con la consecuente modificacion de - Cumple
los huecos de la fachada y la composicién volumétrica de los petos de la
fachada, sin superar los 7.00 m de altura. Se han modificado las escaleras e
acceso a los diferentes niveles.”

Justificacién:

¢ La modificacion del aspecto exterior se ajusta a la regulacion del
punto 2 del articulo 143 (LOUS) y 156 (LUIB), por lo tanto, no
supone una alteracion de los parametros urbanisticos previstos
en el articulo del 143.1 (LOUS) ni 156.1 (LUIB), ni tampoco una
paralizacion de las obras durante la tramitacion de la
modificacion de la licencia urbanistica.

e Segun el articulo 143.2 (LOUS) y 156.2 (LUIB), las
modificaciones de distribucion interior no implican una alteracion
de los parametros urbanisticos previstos en el articulo 143.1
(LOUS) ni 156.1 (LUIB).

e Se aprecia una alteracién en la composicion volumétrica de la
edificaciéon, la cual se superpone de manera practicamente
idéntica a la huella del proyecto previamente autorizado. Las
alteraciones volumétricas se deben a la eliminacion de pérgolas
y/o porches, o bien a un ajuste en las dimensiones y distribucion
interior.
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Cabe destacar que esta modificacién no implica un cambio de
situacién de la construccién ni un aumento de los parametros
méaximos autorizados. Por lo tanto, se considera que esta
alteracion no afecta a los pardmetros urbanisticos establecidos
en el articulo 143.1 (LOUS) o en el articulo 156.1 (LUIB).

2. “La huella de la nueva piscina de forma rectangular, se ha solapado - Cumple
con la del proyecto autorizado en forma de “L”, sin alterar el bancal
existente de piedra natural.”

Justificacién:
e Esta modificacion mantiene el cdmputo de parametros
establecido para la piscina respecto el proyecto autorizado.
e Se observa una alteracion en la forma de la piscina,
transformandose de una geometria en "L" a una rectangular. No
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obstante, la nueva piscina se encuentra superpuesta dentro del
area que ocupaba la anterior, sin que esta modificacion
represente una alteracién sustancial de la situacion preexistente.

En consecuencia, se considera que esta modificacién no implica
un aumento de los parametros urbanisticos establecidos en el
articulo 143.1 (LOUS) o 156.1 (LUIB).

La modificacion respeta el bancal existente, el cual se veia
afectado por la forma original de la piscina en el proyecto previo.

3. “Respecto a la ocupacion de las pérgolas este y sur junto a la vivienda, junto - Cumple
a las pérgolas de la piscina se han compensado con la superficie de las
porchadas originales. Estas pérgolas, debajo de ellas tienen una funcién tanto
de sala técnica y de cisterna de aguas pluviales.”

Justificacién:

e Se aprecia una redistribucién de las superficies destinadas a
pérgolas y porchadas, eliminando algunas existentes para
construir otras nuevas junto a la piscina. Es importante destacar
gue esta redistribucién implica una compensacion entre las
superficies eliminadas y las de nueva construccién.

En este sentido, se considera que dicha modificacion no
compromete a la licencia original y no implica un incremento de
los parametros urbanisticos maximos autorizados, establecidos
en el articulo 143.1 (LOUS) o en el articulo 156.1 (LUIB).

4. “Se ha aumentado la superficie no computable del sétano con uso de - Cumple
garaje y sala técnica.”

Justificacion:
e De acuerdo con la Instruccién 4 del PTIE, los usos destinados a
aparcamiento y sala técnica en la planta sétano no se computan
a efectos de edificabilidad. Asimismo, tampoco se computan a
efectos de ocupacién si coinciden con la proyeccién vertical
sobre un plano horizontal de la superficie comprendida entre las
lineas externas de todas las plantas.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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En virtud de lo expuesto, el aumento de la superficie construida
del sétano bajo la huella de la vivienda no computa a efectos de
edificabilidad u ocupacién, por lo tanto, no se considera una
modificacion que implique un aumento de los parametros
urbanisticos establecidos en el articulo 143.1 (LOUS) o 156.1
(LUIB).

5. “La superficie de ocupacion de m? de los pavimentos, se redistribuyen entre - Cumple
las terrazas junto a la piscina, la zona de entrada y zona de acceso a la piscina.”

Justificacién:

e EIl proyecto de modificacion propone una redistribucion de las
terrazas pavimentadas descubiertas sin generar un incremento
de los parametros urbanisticos maximos permitidos. Por lo
tanto, no se considera una modificacion que implique una
alteracion sustancial de los parametros urbanisticos
establecidos en el articulo 143.1 (LOUS) o 156.1 (LUIB).

En conclusién, las modificaciones descritas en la documentacion presentada no suponen un
aumento de los pardmetros urbanisticos maximos autorizados y por lo tanto, SON ACORDES a la
normativa urbanistica de acuerdo con el articulo 143.2 (LOUS) o 156.2 (LUIB).
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Otras consideraciones

e Segun las mediciones y presupuesto presentado en el proyecto modificado, el Presupuesto
de Ejecucion Material ascienda a una cantidad de novecientos trece mil trescientos sesenta y
siete euros con cuarenta céntimos (913.367,40€) , suponiendo un aumento de ciento
noventa y ocho mil con nueve euros y sesenta céntimos (198.009,60€) respecto al
presupuesto indicado en el proyecto autorizado.

e En el proyecto original autorizado constaba de diez (plazas), en el presente proyecto
modificado se reducen dos (2) plazas, quedando un total de ocho (8).

CONCLUSIONES

PRIMERO.- SE ACREDITA el cumplimiento de las condiciones especificas establecidas en los
diferentes informes sectoriales pertinentes y en la licencia urbanistica concedida por la Junta de
Gobierno Local de este Ayuntamiento en su sesion del 23 de diciembre de 2020.

SEGUNDO.- Visto cuanto antecedente, se informa FAVORABLEMENTE las modificaciones
ejecutadas durante el transcurso de las obras tal y como se justifica en el apartado SEXTO. Respecto
de las maodificaciones introducidas durante el transcurso de la obra del presente informe, puesto que,
SON ACORDES a la normativa urbanistica de acuerdo con el articulo 143.1 de la Ley 2/2014, de 25
de marzo, de ordenacién y uso del suelo y el 156.2 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears, NO SUPONIENDO un aumento de ninguno de los parametros
urbanisticos maximos autorizados de acuerdo con la Licencia urbanistica de construccion de vivienda
unifamiliar aislada con garaje y piscina, en Can Nicolau o sa Tanca de s’Empenyo, poligono 22,
parcela 169, Sant Rafel, del término municipal de Sant Antoni de Portmany, segun Acuerdo tomado en
fecha 23 de diciembre de 2020 por la Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento.

TERCERO.- Visto en fecha 22 de mayo de 2024 y con NRE 7152, consta justificante de pago por el
valor de 891,04€ por el que se regulariza el aumento del PEM del proyecto modificado.

OTRAS CONSIDERACIONES
Es cuanto tengo el honor de informar, a los simples efectos de que se conozca la opinién técnica de este
Departamento, a los efectos oportunos sin perjuicio de mejor criterio técnico fundamentado.

Por los Servicios Técnicos municipales
En Sant Antoni de Portmany
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Departamento de urbanismo y actividades

Expediente: 598/2024

Procedimiento: Licencia de Primera Ocupacion.

Asunto: Informe técnico — Certificado municipal de Final de Obras.

ANTECEDENTES

- En fecha 24 de noviembre de 2021 la Junta de Gobierno Local acuerda otorgar
PROMOCIONES CARRETERA BARBERA SABADELL S.L con CIF nim. B61339081 licencia
urbanistica de edificacion y urbanizacion simultanea para construccion de una edificacion de
tipologia plurifamiliar de 11 viviendas y 13 aparcamientos en dos bloques en Calle Tamarells 4,
Ses Paisses, T.M. Sant Antoni de Portmany, segin proyecto basico (incluye proyecto
integrado de actividad de aparcamiento) firmado en 12/11/2018 y redactado por el arquitecto
Cristobal Diez Sanchez con DNI |l colegiado COAM n. © 15.892 y seglin proyecto de
urbanizacién redactado por el sefior Antonio Roig Mari num. Colegiado n. © 392 C.O.E.l. con
visado nim. 147580/0001 de 29/11/2019.

- En fecha 18 de mayo de 2022, con registro de entrada electronico num. 2022-E-RE-3609 la
parte interesada presenta “PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE 11 VIVIENDAS Y 13
APARCAMIENTOS, C/ TAMARELLS 4, SES PAISSES, IBIZA”, firmado por el arquitecto
Cristobal Diez Sanchez, Arquitectura e Ingenieria unida S.L.P, sociedad colegiada en el COAM
70.777; arquitecto que firma el proyecto, colegiado COAM n.° 15.892 firmado y visado COAIB
exp 13/00675/22 y fecha 17/05/2022, y documentacion complementaria.

- Mediante Decreto nimero 2218 de fecha 12 de julio de 2022, el Sr. Alcalde resuelve la
propuesta de resolucion en la que se declara que el proyecto basico y de ejecucion de 11
viviendas y 13 aparcamientos visado COAIB num. 13/00675/22 de fecha 17/05/2022 se
adecia a las determinaciones del proyecto basico (que incluye proyecto integrado de
actividad de aparcamiento) al que se otorgo licencia por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local
de 24 de noviembre de 2021.

NUmero: 2024-0026 Fecha: 13/09/2024

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

- Mediante Decreto nimero 2180 de fecha 7 de julio de 2022, el Sr. Alcalde resuelve en la que
se toma en conocimiento la subrogacion efectuada por la mercantil ENTORNO SOL Y MAR
SL a favor de PROMOCIONES CARRETERA BARBERA SABADELL S.L. respecto a la
condicion de interesado/promotor del expediente administrativo 5032/2018 de licencia
urbanistica considerando que el titular de todos los derechos, obligaciones y responsabilidades
respecto del citado expediente 5032/2018 es la entidad PROMOCIONES CARRETERA
BARBERA SABADELL SL con CIF B61339081.

- En fecha 30/12/2023 mediante registro nimero 2023-E-RE-10347, en 30/01/2024 mediante
registro 2024-E-RE-800 y en fecha 24/03/2024 mediante registro 2024-E-RE-3249, Cristébal Diez
Sanchez solicita Certificado Final de Obras y Licencia de Primera Ocupacion, adjuntando
Certificado Final de Obras visado n.° 13/00175/24 en fecha 06.02.2024 por el COAIB en la que
como Director de Obra certifica que la construccion resefiada ha sido terminada el dia 29 de
diciembre de 2023 aportando fotos del estado final y escrito de descripcion de las modificaciones
introducidas durante la obra.
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- En fecha 03 de abril de 2024 mediante 2024-S-RE-3672 se emite Decreto 2024/1171 cuya
resolucion deniega a la entidad mercantii PIN ELEVEN HOUSE S.L. con CIF B10721082
Certificado Final de Obra Municipal respecto a la licencia urbanistica obrante en expediente
5038/2018 segun informe técnico redactado en fecha 27 de marzo de 2024 por los Servicios
Técnicos Municipales en el que se expone que las actuaciones ejecutadas no se adecuan a la
licencia urbanistica de edificacion y urbanizacién simultanea otorgada segun visita de inspeccion
en fecha 22.03.2024.

- En fecha 30 de mayo de 2024 mediante n.° de registro 2024-E-RE-7726, Cristébal Diez Sanchez
aporta documentacion visada n.° 13/00872/24 en fecha 29.05.2024 por el COAIB titulada “Anexo
final de Obra”.

- En fecha 04 de junio de 2024 se emite mediante n.° de registro 2024-S-RE-6976 informe técnico
redactado por los SS.TT. Municipales en el que se requiere a la parte interesada aportar
documentacién refundida, actualizada y debidamente visada, que incluya las modificaciones y
medidas correctoras ejecutadas respecto al proyecto basico y de ejecucion autorizado,
adjuntando:

“ Certificado Final de Obras expedido por la direccion facultativa, visado y acompafiados fotografias
de cada una de las fachadas.

- Documento visado de modificaciones introducidas durante la obra y anexo en el que se describan
las modificaciones y medidas correctoras ejecutadas durante el transcurso de las obras.”

DATOS DE LA FINCA

- Clasificacién y calificacion del suelo de acuerdo a la normativa vigente es la siguiente:

- Segun el Plan general de ordenacién urbanistica de Sant Antoni de Portmany de 1987,
aprobado definitivamente el 21 de julio de 1987 (BOCAIB num. 90, de 21-07- 1987, PGOU
1987), la parcela esta ubicada en terrenos clasificados como Suelo Urbano, con la calificacién
de Extensiva D.

EXPOSICION DE MOTIVOS

PRIMERO.- Es objeto de estudio del presente informe la documentacion aportada con n.° 2024-E-
RE-9601 de fecha 24 de junio 2024, Cristébal Diez Sanchez en nombre y representacion de la
mercanti PIN ELEVEN HOUSE S.L. aportando documentaciéon para la subsanacién de
deficiencias segun informe técnico emitido por los SS.TT. Municipales.

A efectos de valorar la documentacion minima obligatoria para la tramitacion de la solicitud de
Certificado Municipal de final de obra del expediente 5038/2018 Licencia Urbanistica de edificaciéon
y urbanizaciéon simultanea para construccién de una edificacion de tipologia plurifamiliar de 11
viviendas y 13 aparcamientos en dos bloques, se tendra en cuenta la documentacién aportada por
la parte interesada en el presente expediente municipal adjuntando:

- Certificado Final de Obras y habitabilidad visado n.° 13/01018/24 en fecha 24.06.2024 por el
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COAIB expedido por Cristébal Diez Sdnchez como Director de Obra y Juan Manuel Rus Padilla
con Director de Ejecucién Obra acompafiado de fotografias de cada una de las fachadas de la
edificacion en el que expone la siguiente tabla con el n.° de plazas habilitadas de las viviendas
resultantes:

VIVIENDAS/LOCALES/EDIFICIOS RESIDENCIALES NO VIVIENDAS/ HABITATGES/LOCALS/EDIFICIS RESIDENCIALS NO HABITATGES

SITUACIO NUMER SITUACIO NUMER SITUACIO NOMER SITUACIO NUMER
N 0 N 0 N 0 N [¢}
(Escalera, MAXIM (Escalera, MAXIM (Escalera, MAXIM (Escalera, MAXIM
Piso, uso o] Piso, uso o] Piso, uso (8] Piso, uso o]
Puerta, ! PLAZAS Puerta, / PLAZAS Puerta, ! PLAZAS Puerta, ! PLAZAS
etcy | US | /MAXIM ete) | US |/ MAXIM etc) | US | /MAXIM etc) | US|/ MAXIM
SITUACIO | (2) | NUMER SITUACIO | (2) | NUMER SITUACIO | (2) | NUMER SITUACIO | (2) | NUMER O
(Escala, o] (Escala, 9} (Escala, (o] (Escala, (o]
Pis, Porta, PLACES Pis, Porta, PLACES Pis, Porta, PLACES Pis, Porta, PLACES Z
efc) (3) efc) (3) efc) (3) efc) (3)
Vivienda1 | VIV a = - - - - - - Qﬂ
Vivienda2 | VIV 4 - - - - - - -
Vivienda 3 | VIV 7 = - - - = - - o
Vivienda 4 VIV 4 - - - - - - . O
Vivienda5 | VIV 4 - - e - - . = w E
o
Vivienda 6 | VIV 4 = - - - = - = Ll (]
Ag
Vivienda7 | VIV 3 = - - - = . = %
Vivienda8 | VIV 1 g n - . - - - < -
| 2
Vivienda ¢ VIV 4 - - - - - - - O
= 8
Vivienda | VIV rl - " - N - - = -
10
M o
Vivienda VIV 4 - - - - - - - g
11
(Nl §S
<+
[ape
o
<<
Tabla aportada por la parte interesada o
= @
OE
=1
=

- Documento visado n.° 13/01018/24 en fecha 24.06.2024 por el COAIB de modificaciones
introducidas durante la obra y anexo de modificaciones en el que se describen las
modificaciones y medidas correctoras ejecutadas durante el transcurso de las obras redactado por
el técnico Cristébal Diez Sanchez:

(...)
MODIFICACIONES DURANTE LA OBRA

Durante la obra se han ejecutado modificaciones leves que no alteran los parametros
urbanisticos por los que fue aprobada la licencia. Dichos cambios seha dibujado en los planos
adjuntos siendo estas modificaciones:

- Eliminacién del caseton instalaciones en cubierta
- Ligeras modificaciones de las cotas de las viviendas, alturas y superficies.
- Ligeras modificaciones de las pérgolas decorativas de fachada

- Modificaciones en las carpinterias exteriores Se representan y se adjunta en este informe las
plantas y alzados con dichas modificaciones. Asi mismo se presenta el anexo colegial donde se
indican estos cambios leves durante la obra.
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ALZADO POSTERIOR BLOGUE A

(...)
BARRERAS DE PROTECCION DE LAS ESCALERAS

Las barreras de proteccién de las escaleras se han ajustado para dar cumplimiento con
las determinaciones establecidas en el punto 3.2 del Cédigo técnico de la edificacion. Se
adjunta imagenes de las protecciones.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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DEPOSITO DE AGUA ALJIBE EN CUBIERTA

Los aljibes de agua en la cubierta se han tapado con soleria ceramica como se puede observar en la
foto. Dichos aljibes recogen el agua de lluvia del casetén de la escalera, para tener reserva de agua
en caso de sequia o cortes de agua, y dicho agua sera para el uso domestico de cada vivienda,
riego, limpieza etc. El caseton de la escalera tiene un rebosadero para que en caso de que el aljibe
este lleno salga el agua hacia la terraza y el aljibe tiene una tuberia de desague hacia la terraza.
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Imagen donde se observa que en cada vivienda se ha tapado dicho aljibe que recoge el agua de lluvia del
caseton de la escalera.

URBANIZACION VIAL
Dicha urbanizacion esta totalmente finalizada, en la visita de los técnicos no se encontraba

terminado la zona junto con el cuarto de telecomunicaciones que ya se encuentra ejecutado como
Se observa en la foto.

()
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- Se adjunta manual de uso y mantenimiento / Libro del edificio con visado colegial n.°
13/01018/24 en fecha 24.06.2024 por el COAIB, en cumplimiento de lo indicado en el articulo
10 del Decreto 35/2001, de 9 de marzo, por el que se establecen medidas reguladoras del uso
y mantenimiento de los edificios. BOIB 33/2001, de 17 marzo 2001.

SEGUNDO.- Comprobada la documentacion presentada por el interesado se da cumplimiento
al requerimiento redactado por los Servicios Técnicos Municipales emitido en fecha 04 de
junio de 2024 mediante n.° de registro 2024-S-RE-6976.

TERCERO.- Comprobada la documentacién aportada por la parte interesada se constata que
las modificaciones ejecutadas durante el transcurso de la obra no alteran los parametros
urbanisticos autorizados.

Asimismo, la parte interesada describe las medidas correctoras tomadas para solucionar las
discrepancias respecto al proyecto basico y de ejecucion autorizado, el incumplimiento de la
normativa aplicable, el incumplimiento de los términos de la licencia otorgada y la urbanizacion
de la parcela sin finalizar, tal y como se expone en el informe técnico emitido por los Servicios
Técnicos Municipales en fecha 27 de marzo de 2024.

En virtud del apartado 2 del articulo 156 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo
de las llles Balears (LUIB) la autorizaciéon de las modificaciones correspondera al 6rgano
que otorgé la licencia originaria.

CUARTO.- En fecha 23 de mayo de 2024 se realiza visita de inspeccion por los Servicios
Técnicos Municipales observando que se han tomado medidas correctoras respecto a las
discrepancias del proyecto autorizado, comprobandose que la realidad fisica de lo realmente
ejecutado se corresponde con lo recogido en el Proyecto basico y de ejecucion visado
13/00675/22 en fecha 17/05/25022 por el COAIB obrante en el expediente 5038/2018 de
Licencia Urbanistica de edificacion y urbanizacion simultanea.

CONCLUSIONES

Visto cuanto antecede, se considera lo siguiente:

1. Informar FAVORABLEMENTE las modificaciones durante el transcurso de las obras segun
documentacion aportada mediante n.° de registro 2024-E-RE-9601 en fecha 24 de junio 2024,
Cristébal Diez Sanchez en nombre y representacion de la mercantil PIN ELEVEN HOUSE S.L.
contenidas en el documento visado n.° 13/01018/24 en fecha 24.06.2024 por el COAIB de
modificaciones introducidas durante la obra y anexo de modificaciones redactado por el
técnico Cristdbal Diez Sanchez, en el que se hace constar que las modificaciones introducidas
durante las obras no han supuesto modificacion de los pardmetros urbanisticos de la licencia
otorgada y asi mismo son acordes a las condiciones de la licencia otorgadas.

2. Informar FAVORABLEMENTE la solicitud de certificado municipal de final de obra del
expediente 5038/2018 Licencia Urbanistica de edificacion y urbanizacién simultdnea para
construccion de una edificacion de tipologia plurifamiliar de 11 viviendas y 13 aparcamientos en
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dos bloques en Calle Tamarells 4, Ses Paises, T.M. Sant Antoni de Portmany segun Certificado
Final de Obras visado n.° 13/01018/24 en fecha 24.06.2024 por el COAIB, documento de
modificaciones introducidas durante la obra y anexo de modificaciones visado n.°
13/01018/24 en fecha 24.06.2024 por el COAIB redactado por el técnico Cristobal Diez
Sanchez.

Es lo que se informa a los efectos oportunos sin perjuicio de mejor criterio técnico
fundamentado.

En Sant Antoni de Portmany

Por los Servicios Técnicos Municipales
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Anexo 3

Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - llles Balears

Expediente n°: 6713/2024
Procedimiento: Certificado Final de Obra parcial

Asunto: Informe técnico Certificado Municipal de Final de Obra parcial

Escrito con registro de entrada 2024-E-RE-7672 de fecha 29/05/2024, formulado José Alfonso
Manzanares Castellanos con D.N.|. [ en representacion de [ con
D.N.|. I solicitando certificado de final de obra municipal parcial del expediente
4073/2019 de cambio de uso de local a dos viviendas sito en C/ Benito Pérez Galdos 3, del
T.M de Sant Antoni de Portmany.

1.ANTECEDENTES

1.1 Segun datos de la sede virtual del catastro de fecha 11/06/2024, corresponde al local la
referencia catastral 3264611CD5136S0002YM, consta una superficie construida de 163 m2,
uso principal comercial, afio de construccion 1970, superficie grafica de parcela 391 m2. Segun
consta en catastro, la direccién del local es CL RAMON Y CAJAL 40 Es:1 PI:00 Pt:02

1.2 Se solicita certificado municipal de final de obra municipal parcial del expediente

4073/2019 de cambio de uso de local a dos viviendas. Consta en el citado expediente:

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2024-0026 Fecha: 13/09/2024

- En fecha 26 de septiembre de 2019 y RGE 4401, el sefior José Alfonso Manzanares
Castellanos, con D.N.|. I <n representacion del sefior | con D.N..

I solicita licencia para cambio de uso de local a 2 viviendas, en local de planta baja

sito en la calle Benito Pérez Galdos, 3 de Sant Antoni de Portmany.

- En fecha 31 de agosto de 2021, se emite informe técnico y se realiza requerimiento de
subsanacion de deficiencias.

-En fecha 15 de septiembre de 2021 y RGE 5624, el sefior José Alfonso Manzanares
Castellanos, con D.N.|. IINIIIEEEE cn representacion del sefior | NG -porta

documentacion al requerimiento.

- En fecha 17 de septiembre de 2021, se emite informe favorable por los Servicios Técnicos
Municipales, con las condiciones en el indicadas.

- La Junta de Gobierno Local en sesion del dia 22/09/2021 acord6 conceder al sefior I
I con D.N... BB licencia urbanistica para cambio de uso de local a 2
viviendas, en local de planta baja sito en la calle Benito Pérez Galdos, 3 de Sant Antoni de

Portmany, segln proyecto basico sin visar redactado por el ingeniero de la edificacién el sefior
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siguiente documentacién; PROYECTO TECNICO DE CAMBIO DE USO DE UN LOCAL A DOS
VIVIENDAS con visado colegial n.° 2021/00741 de fecha 17 de noviembre de 2021 y Anexo

Memoria Urbanistica con visado colegial n.° 2021/00741 de fecha 17 de noviembre de 2021.

- En fecha 12 de enero de 2022, los Servicios Técnicos municipales emiten informe favorable

con las condiciones en el indicadas.

- Mediante Decreto 2022-0172 de fecha 28/01/2022 se resuelve declarar que el proyecto
técnico de cambio de uso de un local a dos viviendas redactado por el sefior José Alfonso
Manzanares Castellanos con visado colegial n.° 2021/00741 de fecha 17 de noviembre de 2021
y Anexo Memoria Urbanistica con visado colegial n.° 2021/00741 de fecha 17 de noviembre de
2021,SE ADECUA a las determinaciones del Proyecto Béasico autorizado por la Junta de
Gobierno Local de fecha 22 de septiembre de 2021 por el que se otorga al sefior | NEGzNGEG
. con D.N.I. I licencia urbanistica para cambio de uso de local a 2 viviendas,
en local de planta baja sito en la calle Benito Pérez Galdos, 3 de Sant Antoni de Portmany.

- La Junta de Gobierno Local en sesion del dia 28/09/2022 acordd conceder al sefior |

. con D.N... Bl »o6rroga por el plazo de DOS MESES, para el inicio de
las obras relativas a la licencia urbanistica otorgada por Acuerdo de Junta de Gobierno Local
de 22 de septiembre de 2021 para cambio de uso de local a 2 viviendas, en local de planta baja

sito en la calle Benito Pérez Galdos, 3 de Sant Antoni de Portmany

INFORME
2.EXPOSICION DE MOTIVOS

2.1 Es objeto de estudio del presente informe el estudio de la documentacion aportada con
RGE 2024-E-RE-7672 de fecha 29/05/2024 con la cual se solicita certificado de final de obra
municipal parcial del expediente 4073/2019 de cambio de uso de local a dos viviendas sito
en C/ Benito Pérez Galdés 3, del T.M de Sant Antoni de Portmany.

El presente informe se centra en el estudio de la solicitud de certificado municipal de final de
obra parcial, correspondiente a la vivienda A resultado del cambio de uso de local a viviendas, a

la cual se accede por la calle Ramén y Cajal.

La documentacion aportada consiste en:
- Autorizacioén de representacion.

- Justificante de pago de tasas.
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- Certificado final de obra parcial de Cambio de uso de un local a dos viviendas, expedido por la
direccion facultativa de las obras, el director de obra y redactor del proyecto el arquitecto
técnico José Alfonso Manzanares Castellanos, visado por el COAATEEEF n° 2021/00741 de
fecha 29/05/2024, haciendo constar que la misma se ha realizado conforme a la licencia
otorgada y normativa de obligado cumplimiento, bajo su direccién técnica, habiéndose
controlado cuantitativa y cualitativamente la construccion y calidad de lo edificado, la

documentacion técnica que lo desarrolla y las normas de la buena construccién.

Numero de ocupantes:

Viviendas/Locales/Edificios Residenciales No Viviendas
MN® Max. MN® Max. N* Max. N® Max.
Situacion Uso Plazas Situacion Uso Plazas Situacion Uso Flazas Situacion Uso Flazas

{escalera, piso (escalera, piso (escalera, pisa, {m=calera, piso,
pusriaeic.| 2 ] puerta,etc.) 12) 13y puertasic.) 12} 3 puerta,etc. | 2 13

Bajo A Viv. 2

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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- 20214

HES]

COAATEEEF
Aurtentics

CERTIFICADOS PARCIALES EXPEDIDOS CON ANTERIORIDAD
Fecha Obra certificada

- Documento de fotografias adjuntas a certificado final de obra emitido por la direccion
facultativa de las obras, visado por el COAATEEEF n° 2021/00741 de fecha 29/05/2024.

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 96 de 125

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/

Cad. Validacion:

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971 34 01 11 - Fax. 971 34 41 75



Anexo 3

Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - llles Balears

- Instrucciones de uso y mantenimiento con visado colegial del COAATEEEF n°® 2024/00407 de
fecha 29/05/2024, en cumplimiento del articulo 10.2 del Decreto 35/2001, de 9 de marzo, por el

gue se establecen las medidas reguladoras de uso y mantenimiento de los edificios.

- Documento de modificaciones introducidas durante las obras, redactado por la direccion
facultativa de las mismas y visado por el COAATEEEF n° 2021/00741 de fecha 29/05/2024,
haciendo constar que durante las obras se han introducido modificaciones, las cuales son
totalmente compatibles con el contenido y condiciones de la licenciade otorgada, y no suponen
modificacion de los pardmetros urbanisticos autorizados. Las modificaciones realizadas tal y

como se describe en dicho documento han consistido en:
“ Se ha realizado un trasdosado de pladur en la medianera donde se ubica el dormitorio.

Se maodifica el sistema constructivo de cerramiento de fachada aumentando la zona vidriada y
por ende la superficie de iluminacion.

Se reducen las dimensiones de la puerta corredera de paso entre distribuidor y salén-comedor,
pasando de dos a una tnica hoja”

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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Se aportan asi mismos planos de estado final de obra grafiando las modificaciones y

justificando dichas modificaciones conforme al Decreto de habitabilidad.

2.2 En fecha 21/06/2024 se realiza visita de inspeccion por los servicios técnicos municipales y
se comprueba que la realidad fisica de lo realmente ejecutado se corresponde con lo indicado en
la documentacion grafica del proyecto al cual se concedid licencia, y asi mismo se puede
comprobar que las modificaciones introducidas durante las obras se corresponden con lo indicado
en la documentacién de modificaciones introducidas durante las obras adjunta a la solicitud de
certificado municipal de final de obra parcial, la cual dispone de visado colegial del COAATEEEF
n° 2021/00741 de fecha 29/05/2024.

Visto que las modificaciones introducidas durante las obras son acordes a la normativa
urbanistica de aplicacion y no han tenido por objeto variar el nimero de viviendas autorizado,
no han comportado la alteracion de las condiciones de uso del suelo, la altura, el volumen, la
situacion de las edificaciones ni la ocupacién maxima autorizadas , pero las mismas han

supuesto modificaciones de las indicadas en el apartado 2 del articulo 156 de la LUIB, se
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“(...) 2. No obstante lo previsto en el apartado anterior, si en el transcurso de la ejecucién
de las obras se modificara la estructura o la disposicion interior o el aspecto exterior, sin
alteracion de ninguno de los parametros previstos en el apartado 1 anterior, las obras no se
paralizaran durante la tramitacion administrativa de la solicitud de modificacion del proyecto
o relacién de obras por ejecutar. La autorizacion o la denegacién de las modificaciones
corresponderé al 6rgano que otorgd la licencia originaria. En este caso, la normativa de
aplicacion a las modificaciones sera la vigente en el momento de concesion de la licencia
originaria o de presentacion de la comunicacion previa inicial, siempre que no se haya

superado el plazo fijado para la ejecucion de las obras. ~

3.CONCLUSIONES.

Visto cuanto antecede, se considera lo siguiente:

- Primero: Informar FAVORABLEMENTE las Modificaciones en el Transcurso de las obras,
segun documentacion aportada con RGE 2024-E-RE-7672 de fecha 29/05/2024 consistente en
documentacion de modificaciones introducidas durante las obras redactado por la direccion
facultativa de las obras, aportado con visado colegial del COAATEEEF n° 2021/00741 de fecha
29/05/2024, en el cual se hace constar que las modificaciones introducidas durante las obras
no han supuesto modificacion de los parametros urbanisticos de la licencia otorgada, y asi

mismo son acordes a las condiciones de la licencia otorgadas.

- Segundo: Informar FAVORABLEMENTE el Certificado final de obra parcial de obras Cambio
de uso de un local a dos viviendas, expedido por la direccion facultativa de las obras, el director
de obra y redactor del proyecto el arquitecto técnico José Alfonso Manzanares Castellanos,
visado por el COAATEEEF n°® 2021/00741 de fecha 29/05/2024, ya que se ajusta a lo recogido
en el proyecto al cual se concedié licencia y a la documentacion aportada con RGE 2024-E-RE-
7672 de fecha 29/05/2024, consistente en documentacion de modificaciones introducidas
durante las obras redactado por la direccién facultativa de las obras, aportada con visado
colegial del COAATEEEF n° 2021/00741 de fecha 29/05/2024, reflejando las modificaciones
introducidas durante las obras, condicionado a la autorizacion previa, por el érgano
competente, de las Modificaciones en el trascurso de las obras expuestas en el apartado

primero de las conclusiones del presente informe.

- Tercero: El presente informe se centra en el estudio de la solicitud de certificado municipal de
final de obra parcial correspondiente a la vivienda A resultado del cambio de uso de local a
viviendas, a la cual se accede por la calle Ramén y Cajal.
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Es lo que se informa a los efectos oportunos sin perjuicio de mejor criterio técnico

fundamentado.
En Sant Antoni de Portmany.

Por los Servicios Técnicos Municipales.
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Departamento de Urbanismo y Actividades
Expediente: 3447/2019
Procedimiento: Licencia Urbanistica Rehabilitacion y Redistribucion interior de plantas 12 y 22,

Asunto: Informe técnico

ANTECEDENTES

- La Junta de Gobierno de este Ayuntamiento en sesion de fecha 07 de diciembre de 2023
acordé conceder a | IINEEEEEE con DNI n(im. I Licencia Urbanistica para (i)
la rehabilitacion y redistribucién de plantas 1* y 22 de edificio entre medianeras para
destinarlas a viviendas (cambio de uso turistico a residencial) y (ii) legalizaciéon de
ampliacion ejecutada todo ello en edificacion existente sita en Calle Progres 5, en el T.M.
de Sant Antoni de Portmany y todo ello segun; (i) Proyecto de Legalizaciéon visado nuam.
13/01724/23 en fecha 31 de octubre de 2023 redactado por el técnico Maria del Mar Prats
Torres, colegiado n.° 79755.3 COAIB, que pretende la legalizacion de la ampliaciéon ejecutada
en planta primera y segunda del inmueble situado en calle Progreso n.° 5 respecto a las
Licencias Urbanisticas otorgadas n.° P5/57, P3/58 y P2/60. Presupuesto de Ejecucion Material
de la obra a legalizar: 110.394,00 €. Superficie construida a legalizar: 217,68 m2.y (ii) Proyecto
Basico visado 13/01724/23 en fecha 31.10.2023 redactado por el técnico Maria del Mar Prats
Torres, colegiado n.° 79755.3 COAIB que pretende la la rehabilitacion y redistribucién interior
de las plantas primera y segunda del edificio existente situado en calle Progreso n.° 5.
Presupuesto de Ejecucién Material: 405.862,00€. Superficie construida del edificio rehabilitada:
661,64 m2.

NUmero: 2024-0026 Fecha: 13/09/2024

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

DATOS DE LA FINCA

- Finca registral n.° 1501 de Sant Antoni de Portmany con una superficie del terreno de Ha: 0 A:
3 ca: 50 segun Nota Simple expedida en fecha 10.07.2019. Titularidad a favor de | R RN
B con DN/ 2| 100 % de la nuda propiedad, | SSEEEEE con DN
I 2| 50 % del usufructo y [N con O\ 2| 50 % del

usufructo.

- Referencia catastral n.° 3161801CD5136S Calle Progres n° 5,07820 Sant Antoni de Portmany
llles Balears, uso principal comercial, parcela de 321 m2. Parcela con varios inmuebles en
divisién horizontal.

- El planeamiento urbanistico de aplicacion es el Plan General de Ordenaciéon Urbanistica de
Sant Antoni de Portmany de 1987 (BOCAIB num. 90, de 21-07-1987 y BOIB num. 117, de 29-
09-2001, PGOU 1987) y sus sucesivas modificaciones, en adelante PGOU, la parcela objeto
esta clasificada como SUELO URBANO con la calificacion de Casco Antiguo 1. El edificio
donde se pretende intervenir se sitla en Calle Progres 5, T.M. Sant Antoni de Portmany.

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 100 de 125

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/

Cad. Validacion:

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany — Passeig de la Mar, 16 — 07820 — llles Balears
Tel.:971.34.01.11 — Fax: 971.34.41.75 — www.santantoni.net



Anexo 4

Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany
Eivissa - Illes Balears

EXPOSICION DE MOTIVOS

PRIMERO.- Es objeto del presente informe es el estudio de la documentacion aportada con RGE
2024-E-RE-8240 en fecha 05 de junio de 2024 por Maria del Mar Prats Torres en representacion
de I < |2 que se adjunta bajo el titulo Proyecto de Ejecucién de rehabilitacion,
redistribucion interior y cambio de uso de pension a viviendas en plantas 12 y 22 de un
edificio entre medianeras visado n.° 13/00915/24 en fecha 05/06/2024 redactado por la misma
técnico representante Maria del Mar Prats Torres colegiada n.° 79755.3 del COAIB. Superficie
construida a rehabilitar: 661,64 m2. Presupuesto ejecucion material: 405.862,00 euros.
Presupuesto estudio seguridad: 10.146,55 euros. Se adjunta la siguiente documentacion titulada:

- C077142400020P7PAU_RAFAEL_MARI_PRATS_PROGRES 5 _SANT ANTONI_signed-FIRMADO
- COAIB_13-00915-24_04_Memoria_descriptiva_Firmado

- COAIB_13-00915-24_05_Memoria_constructiva_Firmado

- COAIB_13-00915-24_06_Cumplimiento_CTE_Firmado

- COAIB_13-00915-24 _07_Cumplimiento_otros_reglamentos_Firmado

- COAIB_13-00915-24 08 _Anexo_2-Certificado_Eficiencia_energetica_Firmado

- COAIB_13-00915-24_09_Anexo_3-Plan_Control_Calidad_Firmado

- COAIB_13-00915-24 10 _Anexo_4-Instrucciones_uso_y_mantenim_proyecto_Firmado
- COAIB_13-00915-24 11 _Anexo_5-Plan_de_mantenimiento_de_la_estructura_Firmado
- COAIB_13-00915-24 12 _Anexo_6-Plan_control_calidad_estructrura_Firmado

- COAIB_13-00915-24 13 Estructura_Firmado

- COAIB_13-00915-24_14 Instalaciones-Clima_Firmado

- COAIB_13-00915-24 15_Instalaciones-electricidad_Firmado

- COAIB_13-00915-24 16_Inst-Fontaneria_y_saneam_Firmado

- COAIB_13-00915-24 17 Carpinterias_Firmado

- COAIB_13-00915-24 18 Detalles_constructivos_Firmado

- COAIB_13-00915-24 19 Alzados_y _secciones_Firmado

- COAIB_13-00915-24 _20_Plantas_Firmado

- COAIB_13-00915-24_21_Situacion-emplazamiento_Firmado

- COAIB_13-00915-24 22 _Pliego_de_condiciones_Firmado

- COAIB_13-00915-24 23 Mediciones_y._presupuesto_Firmado

- COAIB_13-00915-24 24 Estudio_de_seguridad_y _salud_Firmado

- COAIB_13-00915-24 25 Estudio_gesti+n_residuos _Firmado

- COAIB_13-00915-24 27 Anexo_1-Memoria_c+ilculo_estructura_NO_VISADO

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2024-0026 Fecha: 13/09/2024

SEGUNDO.- Analizada la memoria descriptiva presentada, la parte interesada expone:

“En el proyecto basico mencionado anteriormente se decia que se realizara un refuerzo al forjado
existente, una vez realizadas catas y comprobacién antes de la redaccion del presente proyecto se
ha observado lo siguiente:

Existen dos tipos de estructura diferenciados:

- La zona de la calle Sant Antoni, en todas sus plantas es un forjado unidireccional de viguetas de
hormigén y bovedillas de hormigén a intereje 90cm y canto 25cm. Su estado de conservacion es
bueno y no se aprecian deformaciones ni fisuras.

- La zona de la calle Progreso, las plantas 18 y 22 es un forjado ceramico. Se han detectado fisuras y
tras su inspeccion mediante catas se ha podido observar un proceso patolégico muy avanzado de
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corrosion de las armaduras.”

Este forjado no es funcional y se ha valorado su derribo y ejecucién de un nuevo forjado.

- La cubierta en planta 22 antiguamente era una terraza con un forjado de madera que no cumple los
requisitos estructurales actuales, ademas presenta fisuras y zonas en mal estado, por lo que se ha
valorado su derribo y ejecucion de un nuevo forjado.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2024-0026 Fecha: 13/09/2024

En la catas realizadas se ha apreciado que la cubierta no tiene ningtn tipo de aislamiento, por lo que
se procedera a la colocacion de aislamiento en toda la cubierta esto supone un pequefio aumento de
la altura total del edificio. Se adjunta nueva ficha urbanistica reflejando esta modificacion.

()
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PROYECTO Rahabifitesitn, redistribucitn interior y combio de wo de pensién o viviendas en plartos
1%y 2% dir e wdificio sntne medianems.

ERECAZAMBENTE Edificio La Esmeralda, Colle Progress, o 5.

MUNICIPIO Sant Antoni de Porimarny

FROMOTOR Rafasl Marl Prats

PRONRCTISTA: Maria del Mar Prats Tormes

RS
ANEXO A LA MERRORIA URBANISTICA
Art. 1622 de lo Ley 12/2017 da Urbonisma dis los Wes Bolsers (BOIB ndm. 160 de 29/12/2017)

Plansamiento vigente: Municipal PEOU DE SANT ANTOMI DE PORTMANY
Sebre parceln
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Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany
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TERCERO.- Comprobada la documentacién técnica adjunta y como expone la parte interesada,
se plantean actuaciones no contemplados en el proyecto béasico autorizado que modifican el
sistema estructural y la altura total de la edificacién.

Entre las modificaciones respecto al proyecto basico autorizado encontramos:

1. Derribo de forjado cerdmico de las plantas 12 y 22 en la zona de calle Progreso y
propuesta de ejecucién de un nuevo forjado.

2. Derribo de forjado de madera de cubierta en planta 22 y propuesta de ejecuciéon de
nuevo forjado.

3. Colocacion de aislamiento en toda la cubierta suponiendo pequefio aumento de la
altura total de la edificacion.

La parte interesada adjunta memoria urbanistica modificada:

Fedne los condicionss de solor segin el Art. 25 de lo LUIB SiX Noc

CONCEPTO PLANEAMIENTD PROYECTD

Clasificocién del susia

URBAND

Calificocidn

Cascoontiguo (CAL)

Parcela

Fachado minima

Cxistente 22,26m. accaso sdificio
{calle Progreso}

Parcela minima

322,20 m* seglnmadicitn alec

Oeupacitna

Art, 227, Prol. edificoble <12 m.

Prafundidad edificable

Volumen (m?/m’)

Edificabilidod (m?/m?)

Usn Viviendn, comercial Viviendos

Situacion edificio en parcela Tipslogia Enre medianeras Entre medianaras

Entre edificice

Fachada

‘Separacidn

linderes holuyd ik

Profundidod edificoble = 12m

Deracha

\zquianda

Regulodora 1330m Mas destovorable 11,10 m.
Nistros

Alura Totol 1480m

Mas destovorable 11,70 m.

hdm. de plantas 4 plantas Sm. + bi. + 2 plantos

Indica da imensidad da uso

Observaciones:

Gt B 1 Dt M a3

Memoria urbanistica presentada por el interesado

Comprobado que el titulo del proyecto técnico presentado “Proyecto de ejecucion de
rehabilitacioén, redistribucion interior y cambio de uso de pension a viviendas en plantas 12 y 22 de
un edificio entremedianeras” visado n.° 13/00915/24 en fecha 05.06.2024 por el COAIB no
contempla las modificaciones respecto al proyecto basico autorizado, se indica que en
adelante del presente informe técnico se hara mencién a dicho proyecto técnico como
Proyecto basico modificado y de ejecucién visado n.° 13/00915/24.

Comprobado que el proyecto técnico visado n.° 13/00915/24 no se ajusta estrictamente a las

determinaciones autorizadas en el proyecto bésico aprobado debe ser objeto huevamente de
valoracion por la Junta de Gobierno de este Ayuntamiento.

CUARTO.- RESPECTO A LAS MEDIDAS CORRECTORAS PROPUESTAS

Analizada la documentacion técnica aportada, la parte interesada describe el estado actual de la
estructura de la edificaciéon recopilando informacién mediante catas in situ concluyendo que el
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forjado ceramico de las plantas 12 y 22 de la zona de la calle Progreso y la cubierta de la 22 planta
presentan mal estado proponiendo su derribo y la ejecucién de un nuevo forjado.

Se constata que el proyecto técnico presentado propone actuaciones no previstas en el proyecto
basico autorizado tratandose de medidas correctoras para garantizar la estabilidad y seguridad
estructural de la edificacion objeto de la intervencién.

QUINTO.- RESPECTO A LA ALTURA MAXIMA

Analizada la documentacion gréafica y escrita presentada, el interesado redacta en la memoria
descriptiva adjunta que durante las catas realizadas en la cubierta se ha observado que no
dispone de aislamiento proponiendo su colocacion alterando en consecuencia la altura total del
edificio, que aumenta ligeramente de 11,58 m del proyecto béasico autorizado a 11,70m.

Respecto al proyecto basico n.° 13/01724/23 en fecha 31.10.2023 autorizado por la Junta de
Gobierno en fecha 07 de diciembre de 2023, el proyecto visado n.° 13/00915/24 objeto del
presente informe introduce modificaciones que alteran los siguientes parametros urbanisticos:

Planeamiento Proyecto bésico visado n.°Proyecto ejecucion visado

13/017/23 autorizado 13/00915/24
Altura maxima 13,30 Mas desfavorable 11,26 mMas desfavorable 11,10 m
Altura total 14,80 Mas desfavorable 11,58 mMas desfavorable 11,70 m

Comprobada la documentacién aportada consta que las modificaciones propuestas cumplen con
los parametros urbanisticos establecidos en el planeamiento para suelo calificado como
Casco Antiguo 1 y no modifican el n.° de ocupantes de las viviendas resultando la misma
tabla de superficies autorizada:

Superficies utiles:

Planta primera:

110 =] a0 = B A 60,88 m2.
11V =g o £z B A = 36,54 m2.
L[] o L= B A O 58,16 m2
110/ =1 a0 L= B A B 63,92 m2.
Planta segunda:

L[]0 F= 2 - 76,71 m2
1Y =] a0 b= Bl = J 69,52 m2.
11V =1 a0 = B O 83,17 m2.

Superficies construidas:

Planta primera: Vivienda 1° A CEITAUA ...........ccccoueveieeseiisieei et 75,10 m2
VivIENda 1° B CEITAQQA ...........occceueeeeeeieeecieeeeceeeeiieieet e eeeeiieie e aenennnnnn. 45,08 M2,
Vivienda 1° C COITAUA ...........ccoueeeeeeeeeeeeeeeeeieeeee e aeteiiiaeeeieieiiinieeenennnnn, 70,73 M2
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Vivienda 1% D CEITAQA ...........ccouueeeecieeeeeeeeiiieeteeeee e eiiieiieeeeeeessieie e e, 80,83 M2,
ZONA COMUN ...ttt sttt ettt e en e vsnnienne s nneen e enn 39,21 M2,
TOTAL, PLANTA PRIMERA ...ttt e 306,95 M2
Planta segunda: Vivienda 2° A CEITaga .............ccuuvueioueomsceesieeeseiese e e e 92,38 m2.

VIVIENAA 2° B CEITAUA ... e e e ateiiieeeeeeee et e vssiinnnn,. 82,92 M2,
Vivienda 2° C CEITAA ..........ueeueeeeeeecciieieeieeeeeiei e reeeisiiinennnn. 102,64 M2,
o] = Wolo 11 1V o I ° N 0 1 A 1 22
TOTAL, PLANTA SEGUNDA ..o 306,95 M2,
Planta cubierta: CEITAQQA .............ceeeeeueeeeeeeeeeeieeeeeeieeeeeeeeeeieeeesree e e st e eeanes 28,48 m2

TOTAL, SUPERFICIE CONSTRUIDA DEL EDIFICIO REHABILITADA: ....... 661,64 m?

SEXTO.- Segun articulo 230 del PGOU Sant Antoni de Portmany, el uso que se solicita es un uso
permitido en la zona, calificada como Casco Antiguo 1.

SEPTIMO.- Se da cumplimiento al Cédigo Técnico de la Edificacion, Seguridad en caso de
Incendio, CTEDB-SI.

OCTAVO.- Se da cumplimiento al Decreto 145/1997 de 21 de noviembre, por el que se regula las
condiciones de dimensionamiento, de higiene y de instalaciones para el disefio y la habitabilidad
de viviendas asi como la expedicion de cedulas de habitabilidad y Decreto 20/2007 de 23 de
marzo.

NOVENO.-Se da cumplimiento al Art °© 262.-COMPOSICION MINIMA DE UNA VIVIENDA Y
SUPERFICIES MINIMAS DE HABITACIONES, SECCION 5:0RDENANZAS DE HIGIENE Y
COMPOSICION INTERIOR

CONCLUSIONES

Por todo lo anterior:

1.- Se informa FAVORABLEMENTE el Proyecto basico modificado y de ejecucién
con visado n.° 13/00915/24 de fecha 05 de junio de 2024 por el COAIB redactado por
Maria del Mar Prats Torres colegiado n.° 79755.3 en la que se proponen actuaciones y
nuevos parametros urbanisticos no contemplados en el Proyecto Basico visado
13/01724/23 en fecha 31.10.2023 autorizado por la Junta de Gobierno en sesién de
fecha 07 de diciembre de 2023. Superficie construida a rehabilitar: 661,64 m2.
Presupuesto ejecucion material: 405.862,00 euros. Presupuesto estudio seguridad:
10.146,55 euros.
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Comprobado que el proyecto técnico visado n.° 13/00915/24 no se ajusta estrictamente
a las determinaciones autorizadas en el proyecto basico aprobado debe ser objeto
nuevamente de valoracion por la Junta de Gobierno de este Ayuntamiento.

2.- AVISAR al interesado que, con caracter previo a la retirada de la licencia, tendran que
aportarse los asumes de la direccién facultativa y el hombramiento de empresa
constructora asi como acreditar el pago de los tributos correspondientes.

3.- Se le recuerda que sera necesario llevar a cabo la regularizacion catastral del
inmueble con el nuevo uso residencial.

5.- Conjuntamente con la presentacién del Final de obra, debera presentarse actualizacién
del presupuesto de ejecuciéon material de acuerdo a las obras y precios realmente
ejecutados, con certificacion final y Gltima firmada por los agentes intervinientes de la
edificacién (promotor, arquitecto, aparejador y constructor).

6.- Se debera presentar nombramiento VISADO del Director de obra y Director de
ejecucion de obra.

Es lo que se informa a los efectos oportunos sin perjuicio de mejor criterio técnico fundamentado.

Por los Servicios Técnicos municipales
En Sant Antoni de Portmany
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INFORME TECNICO 04

Expediente: 5236/2022.

PROYECTO DE EDIFICIO RESIDENCIAL DE 15 VIVIENDAS Y
APARCAMIENTO.

Emplazamiento: C/ General Balanzat, n°® 14.

Fase Proyecto: BASICO.

A peticion del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, TM de Ibiza, José
Antonio Aguilé Oliver, Arquitecto Superior del Colegio Oficial de Arquitectos
de las llles Balears, delegacion de Mallorca, n° de colegiado 287.938, realiza el
siguiente INFORME de seguimiento del expediente de referencia:

INFORME 03 ANTERIOR

En el informe 03 anterior se sefialaron las siguientes deficiencias:

1. A pesar de que en el “Requerimiento de Subsanacion de deficiencias” se
afirma lo contrario, no_se puede observar que se hayan previsto en
absoluto las ventilaciones de bafios y cocinas, ni salidas de shunts y
humos a cubierta ni las ventilaciones obligatorias (Decreto de
Habitabilidad 145/1997) de todas estas dependencias. Por tanto, cabe
reiterar que, en el proyecto basico, se han de prever todas las
ventilaciones de bafios y cocinas, las salidas de “shunts” y humos a
cubierta asi como ventilaciones obligatorias de cada dependencia que
asi lo necesita, segtn el Decreto de Habitabilidad de la CAIB (145/1997
y sus modificaciones) y CTE.

2. Los documentos técnicos (proyecto basico refundido y contestacion al
requerimiento  de  deficiencias) deben presentarse  firmados
telematicamente por el técnico redactor y responsable. Si bien se han de
modificar, para poder autorizar la licencia, los nuevos documentos a
presentar deben presentarse (como minimo, fase de proyecto basico)
firmados telematicamente por el técnico, o en su defecto, visados por el
COAIB.
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NUEVA DOCUMENTACION APORTADA

* RGE 2024-E-RE-8132, 04/06/2024.

e “PROYECTO BASICO DE EDIFICIO RESIDENCIAL DE 15 VIVIENDAS
Y APARCAMIENTO, C/ GENERAL BALANZAT, N° 14. 07820 SANT
ANTONI DE PORTMANY - IBIZA”, firmado por el arquitecto Enrique
Grau Ustero. Firmado telematicamente el 04/06/2024. Presupuesto PEM
1.773.266,94 euros.

e Autorizacion de la promotora FIRME STRUCTURE AND BUILD SL a
favor de Elisabet palmero Pareja, para tramites en este expediente.
13/02/2024.

e Documento de respuesta del “Informe descriptivo de la Subsanacién de
deficiencias”. Sin firma telematica.

ANALISIS DE LA SUBSANACION DE DEFICIENCIAS

1. Se han previsto minimamente los conductos de ventilaciones y demas
necesarios para las dependencias que lo necesitan en la documentacion
gréafica del proyecto.

2. Se ha firmado teleméaticamente el proyecto refundido en fecha
04/06/2024.

NUEVO INFORME TECNICO DE COMPROBACION DEL PROYECTO

El objetivo del proyecto es la construccion de una planta sétano destinada a
aparcamiento (15 plazas y 5 trasteros) y 4 plantas sobre rasante destinada a
viviendas (15).

En planta baja se sitian 3 viviendas y el resto de plantas superiores, 4
viviendas por planta. En planta cubierta se propone la caja de escaleras Y zona
de terrazas.

Superficies construidas computables propuestas:
e Planta s6tano (no computable): 500,51m?2.

e Planta baja: 260,34m2.
e Planta piso 1: 300,25m2.
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Anexo 5

Planta piso 2: 300,25m2.
Planta piso 3: 300,25m2.
Planta cubierta: 17,56m2.
TOTAL Edificio computable: 1.178,65m2.

Calificacion urbanistica

La parcela (500,51m2, segun proyecto) se encuentra ubicada en el suelo
urbano de Sant Antoni, calificacion de Intensiva A, articulo 229 de las normas
del PGOU.

Existe edificacion a demoler en el proyecto.

=

a4

LLl

—

O
O,
N
WS
Analisis de los parametros urbanisticos principales de la zona urbanistica: ag
<"
. PGOU PROYECTO CUMPLE I_ E
PARAMETROS Sant Antoni =29
St
Clasificacién del suelo Suelo urbano Suelo urbano Sl o
. . L S
Zonificacion PGOU Intensiva A Intensiva A SI D %
. 8
Parcela minima 200m2 500,51m2 S| <C 5
Gk
Fachada minima 10ml 19,96ml Sl < S
=

Situacién Edificio Alineacién a vial Alineado a vial Sl

g 60%: 300,30m2. 300,25m2. -
Ocupacion PE 20ml PE: 20m! si s
Edificabilidad - 1.178,65m2 s &
Volumen maximo - 3.703,42m3. Sl §
Retranqueos 5ml a fondo 5ml a fondo SI ‘%3
Altura maxima 13,30ml 12,35ml s E
£
Altura total 14,80ml 14,80ml SI 8
NUmero plantas SOT + 4pl SOT + 3pl s/rasante s h
Plurifamiliar + g
Uso Art. 232 aparcamiento en SI £
sétano %
S
&
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Habitabilidad: Analizado el proyecto, se entiende se da cumplimiento a la
normativa en materia de Habitabilidad vigente de la CAIB (Decreto 145/1997 y
modificaciones posteriores).

Accesibilidad: Analizado el proyecto, se entiende que se da cumplimiento a la
normativa de Accesibilidad (CTE, DB-SUA-9 y Ley de Accesibilidad Universal),
dotando de accesibilidad a todos los niveles de la edificacion, mediante
ascensor y accesibilidad a todas las viviendas.

Adaptacién al terreno: Adaptado al desnivel de calle con desnivel menor a
1,00ml. Cumple articulo 85 del PGOU.

Cumplimiento de las alineaciones previstas en el PGO de Sant Antoni:
Cumplimiento de la alineacion del PGOU de Sant Antoni alineado a las otras
edificaciones de la calle.

Servicios urbanisticos necesarios: Dotado de todos los servicios en esta
zona.

Actividad del aparcamiento: No presentado, si bien proyecto se da respuesta
a los minimos que pide el Anexo Il de la Ley 7/2013 de contenido minimo en
fase de proyecto basico (art. 15.4), siendo el uso de aparcamiento admitido de
acuerdo al PGOU. En fase del proyecto de ejecucion, se debera presentar el
proyecto de actividad completo (o anteriormente es posible), asi como que una
vez finalizada la obra se deberd presentar la DRIA y Certificado técnico
correspondiente.

Otras requlaciones de las nhormas urbanisticas del PGOU a destacar:

Dotacién de aparcamiento. Debe dotarse de una plaza por vivienda (15). Total
de 15 plazas. Cumple, ubicadas todas en planta sétano.

CONCLUSION

Por tanto, por todo lo anterior, vista la subsanacion de deficiencias presentas y
demas documentacién administrativa, y de acuerdo también al analisis de los
anteriores informes técnicos realizados, se considera que se puede
INFORMAR FAVORABLEMENTE el proyecto Basico presentado, de acuerdo
a lo siguiente:

e Naturaleza urbanistica del suelo: Suelo urbano. Intensiva A del PGO de
Sant Antoni.
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e Finalidad de la actuacion: Plurifamiliar de 15 viviendas con
aparcamientos y trasteros en planta sétano.

e Altura permitida: 12,35ml de maxima y 14,80ml de total. SOT + 4
plantas.

e Edificabilidad permitida: 1.178,65m2.

e Ocupacién permitida: 300,25m2.

e Presupuesto PEM: 1.773.266,94 euros.

Documentos que se informan favorablemente

e “PROYECTO BASICO DE EDIFICIO RESIDENCIAL DE 15 VIVIENDAS
Y APARCAMIENTO, C/ GENERAL BALANZAT, N° 14. 07820 SANT
ANTONI DE PORTMANY - IBIZA”, firmado por el arquitecto Enrique
Grau Ustero. Firmado telematicamente el 04/06/2024. Presupuesto PEM
1.773.266,94 euros.

Condiciones especificas para la concesion de la licencia

1. En el plazo de 6 meses, y antes de iniciar las obras, se ha de presentar
el proyecto de ejecucion, estudio de seguridad y salud y EGR,
VISADOS, respecto del Proyecto Basico que se autoriza. El proyecto de

Ejecucidon ha de ser el desarrollo estricto e idéntico del proyecto basico
autorizado.

NUmero: 2024-0026 Fecha: 13/09/2024
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2. Junto con el proyecto de ejecucion, se ha de presentar proyecto de
Infraestructuras comunes para el acceso a los servicios comunes de
Telecomunicaciones.

3. Junto con el proyecto de ejecucion se debera presentar el proyecto de
actividad completo de la actividad del aparcamiento y trasteros, de
acuerdo a la Ley 7/2013, asi como que una vez finalizada la obra se
debera presentar la DRIA y Certificado técnico correspondiente.

4. La modificacién de cualquier de los parametros del proyecto esta sujeta
a una nueva licencia municipal previa.

5. La ocupacion de la via publica tendrd que ser autorizada de manera
independiente a la licencia de obras de la edificacion.

6. Antes de iniciar las obras, se ha de presentar nombramiento de la
empresa constructora y copia de la declaracion censal de inicio de
actividad, del IAE o del documento de calificaciébn empresarial.

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 112 de 125

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/

Cad. Validacion:

Pagina 5 de 6



7. Antes de iniciar las obras, se ha de presentar nombramiento VISADO del
arquitecto técnico o aparejador (director de ejecucion de la obra).

8. Antes de iniciar las obras, se ha de presentar nombramiento VISADO del
arquitecto (director de la obra).

9. Para la correcta gestion de residuos, los poseedores de estos deberan
separarlos y almacenarlos en obra en contenedores diferentes, segun
sean 0 no recuperables y segin sean o no peligrosos, asi como
entregarlos a un gestor autorizado, para su tratamiento y/o eliminacion.
Previo al final de obras municipal se debera presentar relacion detallada
de los residuos generados (incluyendo Tipos, Cddigo de la Lista
Europea de Residuos, Cantidad y Destino) asi como justificante de
entrega realizado por gestores autorizados de los diferentes residuos.

10.Se preveran tomas subterrdneas para todos los servicios existentes o
previstos dentro y en frente de parcela.

11.Previo al final de obra, se debera presentar la Coordinacién Registral /
Catastral en lo que se refiere al alta de la alteracion y regularizacion de
la parcela y la edificacion definitivas resultantes en Catastro.

12.Conjuntamente con la presentacion del Final de obra, debera
presentarse actualizacion del presupuesto de ejecucion material de
acuerdo a las obras y precios realmente ejecutados, con certificacion
final y dltima firmada por los agentes intervinientes de la edificacion
(promotor, arquitecto, aparejador y constructor).

13.Se dara estricto cumplimiento a las condiciones de estética del articulo
229, Intensivas, y el resto de condiciones de fachada o cubierta
aplicables.

Firma telematica, el arquitecto asesor municipal.
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INFORME TECNICO 02

Expediente: 461/2024.

PROYECTO DE AMPLIACION Y REFORMA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
AISLADA Y CONSTRUCCION DE PISCINA.

Emplazamiento: C/ Joan Costa Ferrer, n® 12.

Fase Proyecto: BASICO.

A peticién del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, TM de lbiza, José
Antonio Aguilé Oliver, Arquitecto Superior del Colegio Oficial de Arquitectos
de las llles Balears, delegacion de Mallorca, n° de colegiado 287.938, realiza el
siguiente INFORME de seguimiento del expediente de referencia:

INFORME 01 ANTERIOR
En el informe 01 anterior se sefialaron las siguientes deficiencias:

1. Al proponer una ampliacion, se deberan plasmar en el proyecto los
servicios urbanisticos existentes, asi como proponer los que sean
inexistentes pero necesarios, si es el caso, para justificar la definicion de
solar de acuerdo a la LUIB (articulos 22 y 25).

2. Al proponer una ampliacion, debe dotarse de una plaza por cada 100m2
de uso residencial. Total 3 plazas, pendientes de ubicar y dimensionar
de acuerdo al Capitulo de Aparcamientos de las normas urbanisticas.

3. En el proyecto faltara sefialar la entrada del mismo hacia la vivienda,
tanto peatonal como rodada de vehiculos y la circulacion hasta las 3
plazas de vehiculos necesarias.

4. El PEM del proyecto se considera relevantemente bajo. Debera
justificarse el calculo de acuerdo al Baremo del COAIB o, en su caso, a
precios reales de ejecucion de obra.

NUEVA DOCUMENTACION APORTADA

* RGE 2024-E-RE-8503, 10/06/2024.
PROYECTO BASICO DE “AMPLIACION Y REFORMA DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA Y CONSTRUCCION DE PISCINA”, firmado por
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el arquitecto Andrés Ibafiez Pulido, fecha 10/06/2024. Presupuesto PEM
109.008,71 euros.

e Anexo de justificacion de Subsanacion de deficiencias del requerimiento
firmado por el arquitecto Andrés Ibafiez Pulido, fecha 10/06/2024

e Autorizacion de la propiedad ([ GGG 2 avor del

técnico José Alfonso Manzanares Castellanos para tramites. 19/01/2023.

ANALISIS DE LA SUBSANACION DE DEFICIENCIAS
Respecto a las deficiencias sefialadas:

1. Se han plasmado los servicios urbanisticos existentes en frente de
parcela en planos 02a, 02b, Oa y 05b.

2. Se han ubicado 3 plazas de aparcamientos superpuestas (plano 09),
que se consideran suficientes de acuerdo a la prevision del articulo 257
(aparcamiento de 3 plazas o menos, con mas libertad de disefo, y
dimensién del aparcamiento).

3. Se ha ubicado la entrada de vehiculos en el solar.

4. Se ha justificado segun baremo COAIB el proyecto. Si bien se sigue
considerando bajo respecto a los precios actuales, viene justificado
segun baremo establecido, en este caso, en COAIB: Se entiende que se
puede dar por bueno, si bien, se debe condicionar la licencia a que en el
final de obra se presente la actualizacion del coste de obra real.

Por tanto, se considera suficiente la subsanaciéon de deficiencias y posibilidad
de continuacion de la tramitacion.

INFORME 02

Expediente relacionado P114-00. Construccion de vivienda unifamiliar aislada
de 2 plantas. Licencia concedida en fecha 28/07/2000. Certificado final de
obras en expediente con MTO (8 plazas y 196,15m2 construidos). Existen
5693/2023 y 1050/2023 al respecto.

RC 4251072CD5145S000100. Superficie parcela 437m2. Superficie
construida 181m2. Ao construccion 2000.
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El objetivo del proyecto es la ampliacion y reforma de la vivienda existente
aumentando la edificabilidad en 61,95m2, y construccion de piscina de 18m2
de espejo de agua, con sala de maquinas de 2,25m2.

Superficies construidas finales propuestas:
e Planta baja: 127,98m?2.

e Planta piso: 125,13m2 + 9,98m2 de porches (4,99m2 al 50%).
e TOTAL: 258,10m2.

La parcela (600m2) se encuentra ubicada en el suelo urbano de Sant Antoni,
calificacion de Extensiva D, nucleo de Ses Paisses.

Andlisis de los parametros urbanisticos principales de la zona urbanistica:

. PGOU PROYECTO CUMPLE
PARAMETROS Sant Antoni
Clasificacién del suelo Suelo urbano Suelo urbano Sl
Zonificacién PGOU Extensiva D Extensiva D SI
Parcela minima 400m2 428m2 Sl
Fachada minima 15ml Existente superior Sl
Situacién Edificio Aislado Aislado Sl
Ocupacion 70% SOT, RESTO
p 50%: 214m2 137,98m2. SI
- . 0,85m2/m2:
Edificabilidad 363.80m2. 258,10m2. Sl
Volumen maximo 2'5”13("‘2 (1.070m3), 736,54m3. |
maximo 2000m3.
Retranqueos 3ml >3,00ml en todos los Sl
casos
Altura maxima 6,5ml 5,70ml existente Sl
Altura total 8,00ml 6,30ml existente Sl
Nimero plantas SOT + 2pl 2pl s/rasante Sl
Uso Art. 232 Unifamiliar existente S|
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Habitabilidad: Analizado el proyecto, se entiende se da cumplimiento a la
normativa en materia de Habitabilidad vigente de la CAIB (Decreto 145/1997 y
modificaciones posteriores).

Accesibilidad: Analizado el proyecto, se entiende que se da cumplimiento a la
normativa de Accesibilidad (CTE, DB-SUA-9 y Ley de Accesibilidad Universal)
para el uso unifamiliar existente.

Adaptacidn al terreno: Edificacion existente. Topografia plana. Cumple.

Servicios urbanisticos necesarios: Justificados. Solar de acuerdo a la LUIB
(articulos 22 y 25).

Piscina: A 1,00ml del lindero (artlo 84), no sobresale del terreno mas 50cm.
Cumple.

Dotacién de aparcamiento: Debe dotarse de una plaza por cada 100m2 de
uso residencial. Total 3 plazas. Cumple, con subsanacién de deficiencias.

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

No se ha detectado falta de documentacion administrativa necesaria para
poder autorizar el proyecto BASICO presentado.

CONCLUSION

De acuerdo a la nueva subsanacion de deficiencias y también al analisis del
anterior informe, cabe se considera que se puede INFORMAR
FAVORABLEMENTE el proyecto Bésico presentado, de acuerdo a lo
siguiente:

e Naturaleza urbanistica del suelo: Suelo urbano. Zona Extensiva D del
PGO de Sant Antoni.

e Finalidad de la actuacién: Ampliacion y reforma de vivienda unifamiliar y

construccion de piscina.

Altura permitida: 5,70ml de maxima y 6,30ml de total. 2 plantas.

Edificabilidad permitida: 258,10m2 y 736,54m3.

Ocupacion permitida: 137,98m2.

Presupuesto PEM: 109.008,71 euros.
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Anexo 6

Documentos que se informan favorablemente

e PROYECTO BASICO DE “AMPLIACION Y REFORMA DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA Y CONSTRUCCION DE PISCINA”, firmado por
el arquitecto Andrés Ibafez Pulido, fecha 10/06/2024. Presupuesto PEM
109.008,71 euros.

Condiciones especificas para la concesion de la licencia

1. En el plazo de 6 meses, y antes de iniciar las obras, se ha de presentar
el proyecto de ejecucién y estudio de seguridad y salud VISADO,
respecto del Proyecto Bésico que se autoriza. El proyecto de Ejecucion
ha de ser el desarrollo estricto e idéntico del proyecto basico autorizado.

2. La modificacion de cualquier de los pardmetros del proyecto esta sujeta
a una nueva licencia municipal previa.

3. La ocupacion de la via publica tendra que ser autorizada de manera
independiente a la licencia de obras de la edificacion.

4. Antes de iniciar las obras, se ha de presentar nombramiento de la
empresa constructora y copia de la declaracion censal de inicio de
actividad, del IAE o del documento de calificaciébn empresarial.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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5. Antes de iniciar las obras, se ha de presentar nombramiento VISADO del
arquitecto técnico o aparejador (director de ejecucion de la obra).

6. Antes de iniciar las obras, se ha de presentar nombramiento VISADO del
arquitecto (director de la obra).

7. Para la correcta gestion de residuos, los poseedores de estos deberan
separarlos y almacenarlos en obra en contenedores diferentes, segun
sean 0 no recuperables y segun sean o no peligrosos, asi como
entregarlos a un gestor autorizado, para su tratamiento y/o eliminacion.
Previo al final de obras municipal se deber& presentar relacion detallada
de los residuos generados (incluyendo Tipos, Codigo de la Lista
Europea de Residuos, Cantidad y Destino) asi como justificante de
entrega realizado por gestores autorizados de los diferentes residuos.

8. Se preveran tomas subterraneas para todos los servicios existentes o
previstos dentro y en frente de parcela.

9. Previo al final de obra, se deber& presentar la Coordinacién Registral /
Catastral en lo que se refiere al alta de la alteracion y regularizacién de
la edificacidn definitiva resultante en Catastro.
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10.Conjuntamente con la presentacion del Final de obra, debera
presentarse actualizacion del presupuesto de ejecucion material de
acuerdo a las obras y precios realmente ejecutados, con certificacion
final y Udltima firmada por los agentes intervinientes de la edificacién
(promotor, arquitecto, aparejador y constructor).

Firma telematica, el arquitecto asesor municipal.
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INFORME TECNICO

Expediente: 7443/2024.
SEGREGACION DE UNA PARCELA URBANA.
Emplazamiento: Carrer Llevama 13. TM de Sant Antoni de Portmany.

A peticion del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, TM de Ibiza, José
Antonio Aguilé Oliver, Arquitecto Superior del Colegio Oficial de Arquitectos
de las llles Balears, delegacion de Mallorca, n° de colegiado 287.938, realiza el
siguiente INFORME de seguimiento del expediente de referencia:

DOCUMENTACION APORTADA

e Instancia 2024-E-RE-8896. 14/06/2024.

e “PROYECTO DE SEGREGACION”, Carrer Llevama 13, CP 07820, Sant
Antoni de Portmany. Redactado por la arquitecta Marta Bermejo
Rosique, firmado en fecha 13/06/2024.

e Certificado historico registral de la finca 11010. Primera inscripcion de
fecha 18/11/1977. Superficie en registro: 1.043,00m2. Titulares varios.

ANALISIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA

El proyecto propone la segregacion de la finca inicial (FN 11010 / RC
5153002CD5155S0001DD, 1.070m2 en catastro y 1.070m2 reales segun
proyecto, con edificacion de SC 132m2 del afio 1979) en dos parcelas
resultantes lucrativas, con las siguientes superficies:

1. Parcela A. Superficie 569,95m2. Fachada 18,43m2 en Carrer del
Llevama, 13. Las edificaciones se proponen mantener en esta parcela.

2. Parcela B. Superficie 500,05m2. Fachada 22,64m2 en Carrer de la
Camamilla.

No se prevén cesiones, si bien en Catastro parece que se invade parte de un
vial, dado que ya se encuentran realizadas material y fisicamente, por tanto,
inexistentes. La tramitacion de la segregacion regularizara registro y catastro
en este sentido.
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Cumplimiento de los parametros urbanisticos

El emplazamiento se sitla en la zona del nucleo urbano de Ses Paisses, plano
3.5 del PGOU, situada en terrenos calificados por el PGOU de Sant Antoni
como suelo urbano zona Extensiva D. Articulo 231 de las normas urbanisticas
del PGOU.

Al respecto de los parametros urbanisticos, y en lo que afecta a la propuesta de
segregacion, se ha podido comprobar lo siguiente:

PARCELA A
DATOS URBANISTICOS PGOU PROYECTO CUMPLE
CLASIFICACION SUELO URBANO URBANO
CALIFICACION EXTENSIVA D EXTENSIVA D
Parcela minima 400 m2 569,95m2 S
Fachada minima 15m 18,43m2 S
PARCELA B
DATOS URBANISTICOS PGOU PROYECTO CUMPLE
CLASIFICACION SUELO URBANO URBANO
CALIFICACION EXTENSIVA D EXTENSIVA D
Parcela minima 400 m2 500,05m2 S
Fachada minima 15m 22,64m2 S

Existen edificaciones en la parcela que quedaran en la resultante Parcela A. No
es el objeto de la segregacion, si bien, se ha de asegurar que la parcela
propuesta (A) no minora las condiciones respecto de la edificacién existente.
Para ello, y dado su estado de inadecuacion al respecto de retranqueos, que se
mantendrd igual en la propuesta, cabe analizar:

e Ocupacion: 50% s/569,95m2 = 284,97m2. Superficie ocupada de
132m2. Cumple.

e Edificabilidad: 0,85m2/m2 s/569,95m2 = 484,45m2. Superficie
construida de 132m2. Cumple.

e Separacion fondos: 3ml. Cumple. No acotado, pero se puede apreciar
superior.

e Separacion linderos: 3ml. No cumple, si bien la situacion de
inadecuacion es previa.

El resto de parametros urbanisticos, en caso de estar en caso de inadecuacion,
mantendrian su situacion, por lo que no afecta a la segregacion.
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Se ha podido comprobar que las alineaciones planteadas en las nuevas dos
parcelas coinciden, en términos generales, con las alineaciones que plantea el
PGOU de Sant Antoni de Portmany, plano 3.5 del PGOU de Sant Antoni Sur,
Ses Paisses.

El proyecto se ha aportado debidamente acotado y georeferenciado.

CONCLUSION

Por tanto, a los efectos del otorgamiento de licencia urbanistica y siempre que
el informe juridico asi lo ratifigue, se considera que se puede informar
favorablemente la propuesta de segregacion de acuerdo a la documentacién
técnica presentada siguiente:

e “PROYECTO DE SEGREGACION”, Carrer Llevama 13, CP 07820, Sant
Antoni de Portmany. Redactado por la arquitecta Marta Bermejo
Rosique, firmado en fecha 13/06/2024.

A estos efectos, la parcela inicial (FN) de 1.070m2 se segrega de acuerdo a lo
siguiente:

1. Parcela A. Superficie 569,95m2. Fachada 18,43m2 en Carrer del
Llevama, 13. Las edificaciones se proponen mantener en esta parcela.

2. Parcela B. Superficie 500,0om2. Fachada 22,64m2 en Carrer de la
Camamilla.

Todo ello, segun la documentacion técnica analizada y georeferenciada.

Condiciones del informe favorable:

e La licencia de segregacion no supone el andlisis ni valida la legalidad de
las edificaciones existentes.

e Las alineaciones previstas son las del PGOU de Sant Antoni de
Portmany, plano 3.5 del PGOU de Sant Antoni Sur, Ses Paisses.

Firma telematica, el arquitecto asesor municipal.
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ﬁ Anexo 8

@ AGENCIA
TRIBUTARIA
. ILES BALEARS

Inf. general: 901 201 530; www.atib.es

Oficina de Recaptacio

C/ Cecili Metel, 11 A (Gestio [IVTNU)
CP 07003 - Palma de Mallorca

TIf. 971219141

Ext.: 2084 / 2092

Departamento de Gestion Tributaria
Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany

RNO

Informe relativo al recurso de reposicion contra la providencia de apremio de IaSIJJ
liquidaciones del Impuesto sobre el Incremento de valor de los Terrenos de Naturaleza =-

Urbana (IIVTNU) presentado por Dona I con DNI I, actuando en @)

representacion de la entidad NOUPROCABA SL, con CIF B67386029. O
WS

Ref. Exp. : 046-2309-88-25039747 )] g
Sujeto Pasivo: NOUPROCABA SL <"
NIF: B67386029 s
=3

D L

8

Hechos s
=k

(o\]

1. La Agencia Tributaria de las llles Balears (ATIB), a través del servicio territorial de la |<_': 8
recaudacion de zona Mallorca, realiza determinadas tareas de caracter material relacionadas con () %
los procedimientos de gestion tributaria y recaudatoria del impuesto sobre el incremento de valor <<z

de los terrenos de naturaleza urbana (plusvalia) del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany.

2. En fecha 15 de junio de 2022, mediante escritura autorizada por el Notario de Ibiza, Dona
Maria Eugenia Roa Nonide, num. 1984 de protocolo, la entidad NOUPROCABA SL transmitié, por
titulo de compraventa la totalidad en pleno dominio del inmueble identificado con la referencia
catastral, 2569008CD5126N0046WB, situados en el término municipal de Sant Antoni de
Portmany.

3. En fecha 01 de febrero de 2024, se notificd electrénicamente a la entidad NOUPROCABA SL,
la liquidacion del IIVTNU arriba referenciada, que trae causa del negocio juridico formalizado.

5. En fecha 07 de mayo de 2024, se notificd, mediante notificacion electronica a la entidad
NOUPROCABA SL, la providencia de apremio de la liquidacion del IVTNU.

6. En fecha 03 de junio de 2024, Doria . -ctuando en representacion de la
entidad NHOUPROCA SL, ha presentado escrito contra la providencia de apremio, alegando, en

sintesis, la inexistencia del hecho imponible.
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Fundamentos de derecho

La cuestién que constituye el objeto de este informe requiere tener en cuenta, esencialmente, los

fundamentos de derecho siguientes:

1. El texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real
decreto legislativo 2/2004, de 5 de marzo, en particular los articulos 104 a 110.

2. La Ordenanza fiscal reguladora del impuesto sobre el incremento de valor de los terrenos de
naturaleza urbana del Ayuntamiento de Sant Anontoni de Portmany.

3. El articulo 167 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General tributaria (iniciacion del
procedimiento de apremio).

De acuerdo con los antecedentes y fundamentos de derecho mencionados, se pueden extraer las
siguientes:

Conclusiones

1. EI'lIVTNU (ref.: arts. 104 a 110 del texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales,
aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo —en adelante, TRLRHL-) es un
impuesto de exaccion potestativa o volitiva por los Ayuntamientos (por lo que sera necesario el
acuerdo de imposicion y la aprobacion de la correspondiente ordenanza, tal y como ha hecho el
Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany), de caracter directo, real, objetivo, de devengo
instantaneo y cuya gestion corresponde al Ayuntamiento (al que también corresponde la resolucion
de los recursos de reposicion presentados contra las liquidaciones dictadas por este tributo —ref.
articulo 14.2 del TRLRHL y normativa concordante—).

2. El apartado 3 del articulo 167 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria,
establece que contra la providencia de apremio soélo seran admisibles los siguientes motivos de
oposicion:

a) Extincidn total de la deuda o prescripcion del derecho a exigir el pago.

b) Solicitud e aplazamiento, fraccionamiento o compensacién en periodo voluntario y otras causas
de suspension del procedimiento de recaudacion.

c¢) Falta de notificacion de la liquidacion.
d) Anulacion de la liquidacion.

e) Error u omisién en el contenido de la providencia de apremio que impida la identificacion del
deudor o de la deuda apremiada.

Pues bien, una vez examinados los escritos presentados, asi como los antecedentes
anteriormente resefnados, resulta que no concurre ninguno de los motivos admisibles de oposicion
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Anexo 8

de las llles Balears de la recaudacion de zona Mallorca, procede la desestimacion del recurso de

reposicion contra la providencia de apremio.

Palma, 24 de junio de 2024
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Recaudaciéon de zona Mallorca

Agencia Tributaria de las llles Baleares

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2024-0026 Fecha: 13/09/2024
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